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283 80 Osby

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
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Upplysningar om planforslaget lamnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

Uppdrag Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Granskningsutlatande
Fastighetsdgarforteckning
Milj6teknisk rapport

Geoteknisk rapport
MKN-vattenrapport

Buller-PM

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlétta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de forutsittningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.

Planbeskrivning fér Lonsboda 46:57 m.fl



SAMMANFATTNING
Ett nytt dldreboende behover byggas 1 Lonsboda

Planomradet ar 1 viss utstrackning bebyggt och utgor cirka 2 hektar.

Angaende planomradets avgransning &r avsikten att ta hojd for eventuella framtida
utbyggnader men dven for utemiljo, parkering och liknande.

Planomréadet ligger i den nordvéstra delen av Lonsboda tétort.

INLEDNING

Bakgrund

Under hdsten 2020 har mojligheterna att bygga ett dldreboende pa fastigheten
Lonsboda 46:57 utvérderats. En lokaliseringsprovning har gjorts som kom fram
till att den aktuella fastigheten dr lampligast, bland annat utifrdn mdjligheten till
framtida utbyggnader. Fastigheten har dérefter kopts in av kommunen som
tidigare var privatdgd. Beslut om planuppdrag togs 2020-11-11.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nytt dldreboende pé i huvudsak
Lonsboda 46:57. Darfor behdvs en ny detaljplan med bostidder och vard {for
att mojliggora en sddan verksamhet inom planomradet. Ytterligare fastigheter
runt Lonsboda 46:57 planldggs for utrymmesbehov. Pa 1:291 tas befintlig
industribestimmelse bort och ersétts med bostadsbestimmelse for att unvika
industri néra det nya dldreboendet.

Planfakta

Planomréadet ligger 1 den nordvéstliga delen av Lonsboda och utgors av en dldre
servicebyggnad och naturmark. Totalt omfattas fem fastigheter varav den norra
fastigheten planlidggs 1 viss utstrickning for att sékerstilla att utrymmesbehovet
uppfylls. Omridet avgrinsas i séder av Tommahultsvdgen, i norr av planlagd
naturmark och i dster av tva avstyckade villatomter som &dr obebyggda och
fortfarande i kommunens dgo. I vister ligger en privat fastighet som till stora delar
star oanvand med ett antal mindre byggnader. Byggnaden péa huvudfastigheten bor
rivas, bland annat for att fa en helt ny och energieffektiv byggnad. Arkitektoniskt
och visuellt har byggnaden inga vérden heller. Planomradet bedoms ha god
potential genom skogsomradet som ligger precis norr om fastigheten vilket

bidrar till en god utemilj6 for dldreboendet. I detaljplanen ldggs prickmark samt
dagvattenhantering mot Tommahultsvégen. Prickmark ldggs dven mot stillverket
1 véster for att hélla ett byggnadsfritt avstand. 4,5 meter till tomtgréans halls till
privatidgda fastigheter i dster. P4 1:291 ldggs prickmark mot kommunens fastighet.

Gillande infarter finns detta redan till 46:57 4ven om de kan behdva justeras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Osbys oversiktsplan (antagen 2010-11-29) pekar inte ut omradet eller ndmner det.
Detaljplaneforslaget bedoms dock inte avvika fran dversiktsplanen.

Planforslaget drivs med utdkat planforfarande.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



Detaljplaner

Tre gillande planer omfattar de fem fastigheterna som planldggs.

For huvudfastigheten Lonsboda 46:57 anges industriandamal. Det gor stadsplanen
for den vistra fastigheten ocksa, Lonsboda 1:291. For den mindre delen som
planeras strax norr om Lonsboda 46:57, del av Lonsboda 46:62, anges natur.

De tva villatomterna, 46:58 och 46:59, som ocksa inkluderas omfattas av
bostadsdandamal.
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rott.
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Gillande stadsplan for del av Lonsboda 1:291. Ungefirlig avgrdnsning av planom

detaljplanens genomforande.

a

te 1 ndrheten av planforslaget.

Inga andra projekt bedéms ha betydande inverkan p

Samband med andra projekt

ar in

o

Négra andra projekt pag

Gronstrukturplan

det i ndgon

03 pekar inte ut planomra

09-

Gronstrukturplan antagen 2018

bevarandebemairkelse.

Riksintressen och forordnanden

Inom planomra

det finns inga riksintressen eller strandskydd.
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BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sddan strategisk miljobedomning som
avses 1 6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta
giller 1 friga om miljokonsekvenserna som har det innehall som anges 1
6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken. En bedomning enligt 4 kap 34 § har
gjorts och detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépdverkan.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten
I och kring planomradet véxer en del trdd, i huvudsak ek och bjork. Fastigheterna
ar relativt 6ppna och den lagre vegetationen bestar frimst av 6ppna grisytor.

En bedomning har gjorts av kommunekologen om en naturvirdesinventering

har varit nodvéndig att ta fram, vilket inte varit fallet eftersom stora delar

av planomrédet redan ar i ansprakstaget. En MKN-utredning for vatten ar
framtagen fOr att analysera eventuell paverkan och sikerstilla att ingen negativ
paverkan sker for MKN vatten. Slutsatsen dras att baserat pa planomradets
storlek i relation till avrinningsomrédets storlek samt vilken typ av verksamhet
som planeras sa bedoms den planerad detaljplanen ha en forsumbar paverkan

pd MKN vatten. Vidare gors analysen att den planerade detaljplanen inte
paverkar SE625188-140650 eftersom dagvattnets rinnstricka inte kommer i
kontakt grundvattenforekomsten. Det dr Skribedn: Immeln-Farlangenbécken
(Ekeshultsan, nedre) som ér aktuell ytvattenforekomst, kopplat till planomréadet,
med en mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status, vilket inte
forsdmras genom forslag till detaljplan enligt MKN-rapporten. Ddrmed kommer
den planerade detaljplanen inte riskera paverka vattenférekomsternas miljostatus
eller riskera dventyra mojligheten att uppna en god ekologisk eller kemisk status.
De gillande stadsplanerna anger 1 huvudsak industriandamal, vilket medfor
forutsittningar for storre negativ paverkan p4 MKN-vatten utifran dagslaget.
Eftersom industridindamaélet avses tas bort bidrar detta dven till att minska
forutsittningar for att omradet kan paverka MKN-vatten negativt. Enligt
framtagen rapport paverkas inte MKN-vatten negativt. Planomradet ligger

dven inom vattenskyddsomradet Lonsboda och Tommaboda (NRV 2014866).

En utredning som hor till planhandlingarna har tagits fram for att avgéra om
vattenskyddsomradet paverkas negativt. Utifrdn genomgéangen av foreskrifterna i
forhallande till forslaget, bedoms planforslaget inte paverka vattenskyddsomradet
negativt.

Vissa atgirder och verksamheter regleras och kréaver tillstdnd eller anméilan enligt
Lonsboda och Tommaboda vattenskyddsforeskrifter. Exempelvis ska tillstand
sOkas infor schaktning samt borrning av bergviarme. Schaktning kommer behdva
utforas for att kunna genomfora saneringen och tillstdnd for detta kommer sokas.
Foreskrifterna ska dven 1 6vrigt foljas.

I 6vrigt ar vattenfOringen dr begrénsad, inga diken eller mindre béackar
forekommer inom planomrédet. Inte heller ndgra sjdar eller annan befintlig
vattenforing som kan orsaka dversvimning.

del av Lonsboda 46:57 m.fl



En hdjdmodellering i 3D &r framtagen och visar att planomradet inte innefattar
nagra lagpunkter eller svackomraden.

Hdéjdmodellering som visar planomradets hojdforhallanden.

Lansstyrelsens egen lagpunktskartering visar pa att planomradet inte &r
oversvamningsdrabbat eller omfattar lagpunkter. Komplettering gors dock 1
detaljplanen genom att omraden for dagvattenhantering placeras ut.

Ytorna forldggs 1 den sodra och dstra delen av planomrédet.

Storleken pa dagvattenytorna har berdknats och tagits till ordentligt i storlek
Dagvattenfordrojningen behandlas vidare under avsnittet teknisk forsorjning.

" g ¥ T

) . o ‘.

Lagpunktskartering himtad fran Lc'insslyrelsen; hemsida.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestér planomradet med omnejd av morén, i bla férg,
vilket ger lampliga grundlaggningsforutsittningar. Inga torvomraden eller blta
omrdden ligger i direkt nérhet.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl
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Jordartkarta fran SGU visar att planomrddet (réd markering) bestdr av mordn, bla firg.

Historik och befintlig bebyggelse

I dagsldget finns ett antal byggnader inom planomrédet, i huvudsak byggnaden

pa 46:57. Denna byggnad har mestadels anvénts som klddesverkstad, enbart f6r
syning, men ocksa som festlokal. Ovriga byggnader anvinds bland annat for
upplag av ved. Utanfor planomradet finns mestadels bebyggelsen i1 soder och Oster
i form av villafastigheter.

Sjdlva industribyggnaden pé 46:57 uppfordes pa 1950-talet och avspeglar den
textilindustri som funnits pa orten. Lansstyrelsens regionala kulturmiljé ndmner
Junex (Junesco) fabriker i Skanes Fagerhult och Lonsboda som exempel pé
ndgra av de idag nedlagda tekoindustrierna 1 Skdne. Tekoindustrin i Skdne har
varit en véirdefull del av regionens industrihistoria (4ven om aktuell byggnad
arkitektoniskt inte &r det), men representeras numera av nagra sméaforetag med
specialiserad produktion. Som en viktig del i textilindustrin fanns en stor andel
kvinnliga arbetare vilket dr en stor och betydelsefull del i den kulturhistoriska
beréttelsen.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gérdstomt eller annan kulturhistorisk 1dmning. Om fornldamningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten ska dessa - i1 enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



Stortorget

| v /i ! l\%\ -
Utdrag firin kommunens GIS-system (RAA fornsik) visar att inga fornldmningar,
riksintressen, natur- och kulturmiljovdrd finns i planomrddet (rod markering).

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en viss trafikokning utmed
Tommahultsvigen och framfor allt in till den huvudsakliga fastigheten som
planomrddet utgor. Infarter finns redan frdn Tommahultsvégen och fungerar vil.
De kan anvindas for den nya byggnaden.

Ny parkering 16ses inom planomradet. Trottoarer finns pa bada sidor om
Tommahultsvigen for gaende. Eventuella cykelgarage 16ses ocksa inom
planomrddet. Belastningen bedoms 6ka med runt 40-50 fordon per dygn frin
redan mycket ldga nivéer enligt Trafikverkets ADT-rikning. Det finns totalt 9
kategorier av trafikbelastning och Tommahultsvégen tillhor den lagsta av dess
kategorier, 250 fordon eller ldgre per dygn. Verksamhet har bedrivits tidigare i
byggnaden och dirfor kan trafikbelastningen inte anses oka 1 storre bemarkelse.
Storre delen av fastigheterna som planforslaget omfattar dr redan i ansprékstagna.

Genomférandebeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl
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Utdrag fran Trafikverkets kartor med trafikbelastningen markerad, ADT.
Tommahultsvdgen dr gramarkerad och tillhor den ldgsta kategorin.

Gatuvy 6ver Tommahultsvigen som dr en liten och lagt trafikerad vig med huvudsakligen
bostider utmed vigen.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken behdver dndras sé att den kan brukas for
dldreboende, samtidigt som planomrédets kvalitéer gédllande gronytor ska bevaras
och anvindas sé effektivt som mdjligt. Dagvattendammarna kommer bidra till det.

Teknisk forsorjning

Forsorjningen bestér av vatten- och avlopp, el et cetera. Planomrddet ligger inom
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. VA dras in fran befintligt system till
det nya dldreboendet.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



Dagvattnet hanteras genom att ytor for dagvattenhantering placeras ut inom
planomradet som bestimmelser i forslag till detaljplan. Utmed Tommahultsvigen
anldggs ett omrdde i detaljplanen for parkering tillsammans med underjordisk
magasinering av vattnet. Ytterligare en yta for att hantera dagvattnet placeras i den
Ostra delen av planomrddet och dr ténkt att fungera som en dppen vattenyta. Detta
ger ett trevligare inslag for brukarna pa dldreboendet och innebér vél tilltagna ytor
for vattnet. Den 0ppna dagvattenytan kopplas till det underjordiska magasinet.
Modellering och berdkningar av dagvattnet har gjorts i bland annat programmet
Scalgo for ett 100-arsregn. Dagvattenytorna har tagits till ordentligt i storlek,
drygt 1000 kvadratmeter, i forhéllande till omradet och den ténkta exploateringen
for skapa en god buffert, men ocksa skapa ett trevligt inslag 1 miljon {for den tdnkta
bebyggelsen.

Berdkning av dagvatten i Scalgo for dimensionering av dagvattenytor i planforslaget.

—,

Enligt Lansstyrelsens ldgpunktskartering ar planomrédet inte féremal {or
vattenansamlingar eller utgor en svacka/lagpunkt.

Av stor vikt dr att den nya byggnaden forses med en god klimatanldggning som
ger mojlighet att styra inomhustemperaturen efter nskemal. En modern byggnad
ska kunna ge samma temperatur inomhus oavsett vinter eller en varm sommardag.

For elledning i mark far byggnad eller nagon annan anldggning inte utan
ledningsédgarens (E.ON) medgivande och ldimnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen

sa att reparation och underhall blir svart att genomfora. Néar det géller
transformatorstationer ska dessa placeras minst 5 meter frdn ndrmsta brannbara
byggnadsdel, vilket ar av stor vikt.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl
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Halsa och sékerhet

Utifran ljudmiljon vid planomradet bedoms géllande bullerriktlinjer héllas.
Tyréns har pé uppdrag av kommunen varit pd plats och bedomt att det inte
foreligger ndgon bullerproblematik. Enligt Trafikverkets métningar gillande ADT
(&rsdygnstrafik), ligger Tommahultsvdgen pa den lagsta skalan som Trafikverket
anvinder for ADT p4 totaltrafiken (se avsnittet Gator och trafik).

Byggritten placeras 8 meter in fran fastighetsgransen, vilket dr dér stenmuren
16per langs trottoaren. Det dr bland annat mot bakgrund av dessa siffror, Tyréns
analys och avstindet till jirnvdgen som beddmningen gors att ingen

bulleratgérd kravs.

En milj6teknisk markundersokning har genomforts med provtagning av jord samt
vatten genom grundvattenror. Efter den forsta provtagningen har ytterligare tva
grundvattenror installerats 1 omrddet fOr att 0ka sékerheten i rapportens resultat.
Den miljotekniska markundersdkningen visade att det inom omradet forekommer
fororeningar som bor avgrinsas och dtgiardas. Dérfor har detaljplanen
kompletterats med en bestimmelse om att marksanering ska ske infor
byggnation. En miljokontroll infor och vid schakt inom omradet for att sékerstilla
en korrekt masshantering behovs ocksa.

Gillande magnetfilt har kommunen samtalat med E.ON om avstind och
eventuell strdlning. En berdkning for stillverket har gjorts utifran stralning
(mikrotesla). Berdkningen visar att elektricitetens paverkan minskar kraftigt ngra
meter fran kéllan. Dock finns inga faststdllda avstdnd att obligatoriskt forhélla sig
till. Utifran magnetfaltspolicyn som Svenska kraftnét forhéller sig till pa

0,4 mikrotesla, ar avstandet till planomradet lampligt. Redan efter 10 meter fran
kéllan (ledningens mitt) dr nivan under 0,4 mikrotesla. Frdn narmsta ledning till
planomradesgrinsen (ndrmsta fastighetsgrans inom planomradet) ér det cirka 20
meter. Ddrmed beddms att lampligt avstdnd héills.

Karta éver stallverket i forhallande tzll lednlng och fastighetsgrinsen for 46:57.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



Figur 2

Diagram
50 kV LBA-AHTS, magnetfilt vid LBA stillverk
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Diagram 6ver mikroteslanivan for stdillverket i relation till avstand.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor
Marken som planomradet utgor dr 1 huvudsak kommunéagd.
Lonsboda 1:291 ar dock privatagd.

Om en fastighetstorandring avses goras kommer en ansdkan skickas till
Lantmateriet av kommunen. Mojligheter att ordna réttigheter for vag inom
kvartersmark kan 16sas genom att bilda servitut eller gemensamhetsanldggning i
en lantmiteriforrittning. Detta beddms dock inte behovas.

Befintlig gemensamhetsanldggning Lonsboda GA:1 hivs.

En éldre tomtindelning finns for Lonsboda 46:57 (tomtindelning for kvarteret
Skogvaktaren, 11-LON-122/52) som berdrs av forslag till detaljplan.

Den del av tomtindelning som berdrs av planforslaget upphévs.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl 13



Tomtindelning for kvarteret Skogvaktaren som upphdvs for den del som forslag till

detaljplan berér, rod markering.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drivs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen forsta halvaret 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet d4gs av Osby kommun med undantag for Lonsboda 1:291.
Kommunen ér ansvarig for genomforandet inom kvartersmark for den del
kommunen dger av planomradet. Kommunen dr huvudman {6r allménna platser
(gator, park- och naturmark et cetera). Kommunen ar huvudman fér VA-
verksamheten. Driften skots av VA-bolaget SBVT.

14 Genomfdrandebeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



Avtal

Inga avtal avses uppréttas.

Fastighetsbildning

Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantméteriforéttningar.
Ansokan skickas till Lantmiteriet. Syftet med en lantméterifordttning dr att
skapa, alternativt dndra en fastighets utbredning. Eventuellt 6nskas fordndringar i
fastighetsbildningen goras och da ansdker kommunen om detta till Lantméteriet.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsrétt tillskapas. Denna rittighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet.

En sédan ledningsrétt tillskapas vid lantméteriforriattning enligt reglerna i
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsritt behdver
skapas inom planomradet 1 nuldget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplanen bekostas av kommunen. Respektive markdgare
star for alla kostnader for exploateringen, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pé att planomradet ar beldaget dar
radonhalten ligger pa 25-40 kBq/m3. Bedomningen é&r att inga sirskilda atgérder
kravs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
det 6nskas vid bygget, sdsom radonslang. Det dr dock inga tekniska 16sningar som
regleras 1 planhandlingarna.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2022-12-27

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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