OSBY

KOMMUN
S
)
' 0 0
,&\ (@] 0

R\

Beslutad av:

Framtagen av:

Uppdaterad:

Ett utskrivet exemplar ar alltid en kopia, giltigt original finns pd kommunens intranét.

Kommunfullmaktige
Jan Karlsson / Tomislav Kljucevic

<Uppdaterad>

Riktlinjer for markanvisning och

Beslutsdatum:
Dokumentansvarig:

Diarienummer:
Giltighetstid

markforsaljning
Riktlinjer

2023-08-28 §92

Jan Karlsson / Tomislav
Kljucevic

SNB 2023-185
Tillsvidare



Datum Sida

Riktlinjer for markanvisning och markforsaljning 2023-08-28 §92 SNB 2023-185 2(6)

Innehall

BaKrund ......oo oo 3

2 SV e 3

R B = 1] oV o] o= SO PP 3

4  Allmant om fOrsaljning.......ceeeeiiiiiiiiiieiiiii e 3

O R T (=1 g = Y V71 311 o SRR 3

4.2 MarkanvisniNgStAVIING .......ccooiiiiiiiieie e s s e e e e e s rr e e e e e e ennes 4

4.3  Markanvisning genom anbud ...........ccoooiiiiiiiiee i 4

5 Allméant om tomter och mark........ccccooooeiiiiiii i, 4

5.1 RAamark och byggKIar Mark .........ccceeveveeiieieieeece et 4

5.2 SMANUSIOMIET ....cviitiiiiiie ettt ettt e te e be e sresbe e e sbeebeesbesae e 5

5.3 Kompletteringsmark ... 5

5.4 Mark for flerbostadshus eller korttidsboende av olika slag ..........c.ccccveeenee 5

5.5 Industrimark for &ndamalet handel och andra verksamheter...................... 5

5.6 Kommunens egna bebyggda fastigheter och byggnader pa ofri grund ...... 5

6 Allmant om prisSattning........cccccceeii i, 5

6.1 Prissattning SMANUSIOMIET ..........ccviiveeirieireierie e eeee et eree e eee e ve e stee v 5

6.2 Prissattning industrimark for &ndamalet handel och andra verksamheter.. 6

\‘

Undantag fran reglerna......cccccoceeeeeeeeeeeccee e 6



Datum Sida

Riktlinjer for markanvisning och markforsaljning 2023-08-28 §92 SNB 2023-185 3(6)

1 Bakrund

Med anledning av Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar fran 2014 ar en kommun skyldig att anta en policy/riktlinje
om markanvisningar. Da Osby kommun séljer mark for bebyggelse av
exempelvis bostader, handel och industri ar det av vikt att en gallande
policy/riktlinje finns pa plats for allmanheten att ta del av.

2 Syfte

Syftet med dokumentet &r att faststélla ett likartat sétt att behandla de
forsaljningar av mark- och vattenomraden samt fastigheter som ror
kommunen och de kommunala bolagen.

3 Definitioner

Delegation Uttrycket delegation innebar kommunens beslutsordning d.v.s.
vem som har rétt att fatta beslut pa namndens véagnar.

Kompletteringsmark Da en fastigsagare vill komplettera sin tomt genom att
kopa till ett markomrade av mindre omfattning eller att en ny detaljplan
medger kop, ska en planmassig bedémning forst goras.

Exploator Vanligen en byggherre eller fastighetsédgare som ansvarar for att
utveckla (exploatera) mark eller fastighet.

4 Allméant om férsaljning

Nér kommunen planerar att sdlja detaljplanelagd mark ska forsaljning endast
ske med stdd av gallande planbestdmmelser. Forséljning av icke
detaljplanelagd mark ska foregas av en prévning for vilket andamal marken
kan anvandas. Vid behov kan forséljning ske av upphandlad registrerad
maéklare.

Forséljning av mark kan ske genom Direktanvisning, Markanvisningstavling
eller Markanvisning genom anbud.

4.1 Direktanvisning

Vid en direktanvisning véljer kommunen en exploator att teckna avtal med,
utan att genomfora ett anbudsforfarande. Marken bjuds da aldrig ut pa den
Oppna marknaden. Direktanvisning rekommenderas i de fall kommunen &ger
mark som anses vara lamplig for en viss intressent, till exempel nér en viss
exploators idéer och forutséttningar inte bedoms aterfinnas hos en annan
exploator. Motivet till att direktanvisning genomfors ska redovisas i
samband med att beslutet om direktanvisning tas. En oberoende vérdering av
omradet gors varefter den utvalda exploatoren far fortur att forhandla med
kommunen om att forvarva marken. Eftersom forséljning av mark ska ske till
marknadspris maste den oberoende varderingen ligga till grund for
markpriset. Om en exploator &r intresserad av en direktanvisning ska en
skriftlig ansokan skickas till Kommunen.

Ansokan ska innehalla en kortare redogorelse dver andamalet med
exploateringen och byggnadsverkens karaktar och ungefarliga utstrackning.
En karta dver det aktuella markomradet ska ocksa bifogas. Bedoms en
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direktanvisning inte lamplig sparar kommunen forslaget i tva ar. Om marken
ska sdljas inom denna tid, bjuds exploattren in att delta i ett
anbudsforfarande.

Direktanvisning anvénds aven enligt enkelt forfarande vid forsaljning av
kommunala smahustomter.

4.2 Markanvisningstavling

Kommunen, i egenskap av markdagare, kan utlysa en markanvisningstéavling.
Nér detta sker annonseras det alltid 6ppet via kommunens hemsida déar sista
datum for inlamning av anbud dven anges. Ett skriftligt program upprattas av
kommunen dar de kriterier som galler for tdvlingen redovisas. Kriterierna
och prioriteringen av dem kan variera beroende pa omrade och situation. |
programmet framgar &ven vilken ambitionsniva som kommunen forvantar
sig av anbuden. vid en markanvisningstavling kravs overlag ett mer
genomarbetat forslag an da markanvisning sker via anbud. Exploatorer far
sedan inkomma med anbud och utformningsférslag som utvérderas av
kommunen utifran de uppstallda kriterierna. Utvérdering och val av
exploator gors av en jury bestaende av representanter fran berord
forvaltning. Den vinnande exploatoren far darefter under en bestamd tid
ensam forhandla om marken med kommunen.

4.3 Markanvisning genom anbud

Markanvisning genom anbud innebér ett 6ppet och offentligt
tillvagagangssatt for dverlatelse av mark, exempelvis genom ett
auktionsforfarande. Kommunen upprattar ett forfragningsunderlag dar
omradet som ska séljas och dess forutsattningar beskrivs. |
forfragningsunderlaget anges ocksa vilka kriterier som anvénds for val av
exploator. De kan till exempel vara pris, utformning och andra specifika
krav. Exploatorer far sedan inkomma med enklare forslag bestdende av
skisser, en kortare beskrivning av forslaget, eventuella referenser samt dess
uppfyllande av de uppsatta kriterierna. Kommunen utvarderar alla inkomna
anbud och antar det som bast uppfyller kriterierna. Ett bindande
markanvisningsavtal tecknas med den exploatér som kommunen valt.

5 Allmant om tomter och mark

Osby kommun tillhandahaller olika typer av mark, de typer som finns ar
Smahustomter, Kompletteringsmark, Mark for flerbostadshus eller
korttidsboende av olika slag, Industrimark for andamalet handel och andra
verksamheter och bebyggda fastigheter samt byggnader pa ofri grund.

5.1 Ramark och byggklar mark

Ramark
Tomter och mark som séaljs utan att markberedande atgarder har gjorts.

Byggklar mark
Tomter och mark som séaljs dar markberedande atgarder har gjorts
exempelvis schaktning, avbaning och utfyllnad.
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5.2 Smahustomter

Ett av kommunens mal vad galler dess framtida utveckling &r att ta fram fler
bostader, bland annat i form av tomter for villabebyggelse. Tomterna ska
prisséttas till marknadsanpassade priser och fordelas i forsta hand i
turordning till dem som registrerat sig i kommunens tomtkd samt i andra
hand séljas pa 6ppna marknaden. Forsaljning sker enligt delegation.

5.3 Kompletteringsmark

Da en fastighetséagare vill komplettera sin tomt genom att kopa till ett
markomrade av mindre omfattning eller att en ny detaljplan medger kop, sker
forst en planméssig bedomning. Om 6nskemalet inte strider mot gallande plan
och &ven i 6vrigt kan anses mojlig att genomfora.

Forsaljning sker enligt delegation.

5.4 Mark for flerbostadshus eller korttidsboende av olika slag

Nér det géller forsaljning av mark for flerbostadshus eller korttidsboende av
olika slag ar grundprincipen att marken saljes till marknadsmassigt pris.
Forséljning sker enligt delegation.

5.5 Industrimark for andamalet handel och andra verksamheter

Da kommunen saljer industrimark ska forsaljning ske enligt delegation.
Grundprincipen &r att industrimark inom plan séljs till marknadsmaéssigt pris.

5.6 Kommunens egna bebyggda fastigheter och byggnader pa
ofri grund

Da kommunen séljer egna bebyggda fastigheter och byggnader pa ofri grund
ska forséljning ske enligt delegation. Grundprincipen ar att bebyggda
fastigheter och byggnader inom plan séljs till marknadsmassigt pris.

6 Allmant om prisséattning
Markpriserna avser endast ramark.

Prissattning av terrasserad mark baseras pa faktisk kostnad som beslutas av
samhaéllsbyggnadsndamnden vid varje exploateringsprojekt.

Exploateringsavgiften ar en kostnad som bestar av Osby kommuns kostnader
som uppstar vid exempelvis byggnation av gator, vagar, parker, gronomraden,
lekplatser, markberedning, avbaning, uppfyllnad etc. vid och omkring omradet
som ska forsaljas.

Exploateringsavgiften ska indexeras arligen och ar anpassad till indextalet
for juni manad ar 2023 enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980
som basar.

6.1 Prissattning smahustomter
Markpris [kr/kvm] = (Korrigeringsbelopp [kr/kvm] + Exploateringsavgift
[kr/kvm]) * Belégenhetsfaktor

Korrigeringsbelopp hamtas fran Skatteverket kopplat till
rikvardesangivelser for friliggande smahus, kedjehus, parhus eller liknande
samt radhus.

Exploateringsavgift = 100 kr/kvm
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Belagenhetsfaktor &r baserad enligt Skatteverkets tabell nedan dér en
bedémning med avstand till sjo.

Klass 1, 0 - 75 m med egen strand 3,5
Klass 2, 0 - 75 m utan egen strand 2
Klass 3, 76 - 150 m 1,3
Klass 4, 151 m eller langre 1

6.2 Prissattning industrimark for andamalet handel och andra
verksamheter

Markpris [kr/kvm] = Rekommenderat varde [kr/kvm]

Rekommenderat varde hamtas fran Skatteverket kopplat till
rikvardesangivelser for industri

7 Undantag fran reglerna

Om synnerliga skal foreligger kan samhallsbyggnadsnamnden prova
undantag fran dessa bestammelser.
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