
 
Ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11 

Antagen av samhällsbyggnadsnämnden 
2023-12-19 § 139

LAGA KRAFT 2024-01-18

Diarienummer 2019-00044

Osby kommun 
Skåne län 

Avgränsningen för gällande planområde i grönt. Rödmarkerad yta är den del av 
planområdet som ändras. 

Tillägg till planbeskrivning 
Laga krafthandling
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HANDLINGAR
Tillägg till plankarta
Tillägg till planbeskrivning (denna handling) 
Granskningsutlåtande
Fastighetsägarförteckning 

För att få all information och se helheten i ärendet bör tillägget till 
detaljplan läsas ihop med övriga handlingar som hör till ärendet. 
Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen av planförslagets innebörd 
samt redovisa de förutsättningar och syften planen har. 

SAMMANFATTNING
Osby pastorat har ansökts om planbsked hos kommunen för att i huvudsak  
möjliggöra en ökad byggrätt och för att uppföra en förskola. 
Positivt planbesked har lämnats av samhällsbyggnadsnämnden och ett 
planavtal har upprättats mellan pastoratet och Osby kommun. 
 
Planområdet är relativt begränsat till sin yta och ligger i centrala Osby och 
utgör cirka 1,9 hektar. Ytan som behöver ändras inom planområdet utgör 
dock cirka 4000 kvadratmeter. Avsikten är att ändra gällande detaljplan 
genom att ta bort planbestämmelserna som gäller stenmurarna och att  
ny- och tillbyggnader ska underordnas befintliga byggnader.  
 
Den fördjupade översiktsplanen för Osby tätort som är del i 
Översiktsplanen, antagen 2010-11-29, pekar ut planområdet som  
allmänna byggnader.

Samhällsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgängliga på:
- Samhällsbyggnad, Osby kommun, Västra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, Ö Järnvägsgatan 16, Osby
- www.osby.se 

Upplysningar om planförslaget lämnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Tillägg till planbeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11



      Planbeskrivning för dp XXXXXX               3

INLEDNING
Bakgrund
Efter att Osby Pastorat ansökts om planbesked för Kyrkoherden 11 har 
planavtal upprättats mellan Osby pastorat och kommunen för att ändra  
gällande detaljplan. Marken ägs av Osby-Visseltofta församling men  
gällande detaljplan omfattar även mark i kommunens ägo.   
 
Syfte 
Syftet med ändringen av gällande detaljplan ”Detaljplan för del av 
Kyrkoherden 9 och 11” är att möjliggöra för en byggnation av en ny 
förskola/skola och bostäder genom att ta bort bestämmelserna ”q” och ”n2”. 
Syftet är även att reglera bebyggelsen på ett flexibelt sätt för att värna den 
bebygda kulturmiljön. 

Planändringens överensstämmelse med syftet
Planändringen bedöms innebära en tydligare reglering av hur tillkommande 
bebyggelse kan placeras och utformas för att ta tillvara och värna befintliga 
kulturmiljövärden. Med bestämmelser om placering, högsta tillåtna 
nockhöjd, utökad lovplikt och på vilka sätt gestaltningen av ny bebyggelse 
kan ske på ett sätt som knyter an till befintlig bebyggelse bedöms den 
kulturhistoriskt värdefulla miljön värnas på ett mer ändamålsenligt sätt.

Planfakta
Planområdet ligger i centrala delen av Osby tätort, på östra sidan om 
Södra stambanan. Den största delen utgörs av fastigheten Kyrkoherden 
11. Planområdet avgränsas i sydlig, väst och norr av bostäder och i öst 
av kyrkan. Planområdet är till viss del kuperat, i huvudsak på grund av 
Prästabacken som är ett mindre skogsområde. Framfarten till planområdet 
sker genom Hantverksgatan för att bland annat nå den huvudsakliga 
parkering som finns i området. Planområdet nås även via Prostgatan med en 
mindre parkering i områdets västliga del.  
 

Tillägg till planbeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11
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Planförslaget
I förslag till ändring av detaljplan nedan visas den ändring som sker i 
gällande detaljplan. Bestämmelsen q ”Eventuella ny- och tillbyggnader ska 
underordnas befintliga byggnader inom planområdet” och n2 ”Stenmurar 
inom planområdet får inte rivas eller förvanskas. Dock får en mindre lucka 
göras i muren i nära anslutning till expiditionenom behovet skulle uppstå.” 
tas bort. Rödmarkerat område med BS är den yta som berörs. 
För att värna den bebyggda kulturmiljön tillförs bestämmelser i 
ändringsförslaget för att ge större flexibilitet i byggrätten samtidigt som 
nytillkommande bebyggelse behöver samspela med den befintliga för 
att värna kulturmiljön. Syftet med gällande detaljplan var att möjliggöra 
förskoleverksamhet vilket även ska möjliggöras i ändringsförslaget.  

Rödmarkerad yta är det område som berörs av ändringen.

Avsikten med de tillkommande bestämmelserna är att på ett tydligare vis än 
tidigare reglera hur tillkommande bebyggelse i området kan utformas och 
placeras för att uppfylla kravet på hänsyn och god helhetsverkan enligt 2 
kap. 6 § 1 Plan- och bygglagen.     

Tillägg till planbeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11

Följande gäller för planändringen:

 
 Område som berörs av planändringen

Egenskapsbestämmelser som upphävs:

n2  Stenmurarna inom planområdet får       
 inte rivas eller förvanskas. Dock får en  
 mindre lucka göras i muren i nära   
 anslutning till expeditionen om behovet 
 skulle uppstå.

q  Eventuella ny- och tillbyggnader ska  
 underordnas befintliga byggnader inom  
 planområdet.

Egenskapsbestämmelser som läggs till:

p Byggnad ska placeras minst 4 meter från  
 fastighetsgräns.

f Ny bebyggelse ska utifrån sin gestaltning  
 knyta an till befintlig bebyggelse vad gäller 
 kulör, skala, volym och formspråk.

a Bygglov krävs även för åtgärder enligt PBL 9  
 kap 4 §, 9 kap 4a-4b §, 9 kap 4f §, 
 9 kap 5 §, 9 kap 5a §

h Högsta nockhöjd är 9,5 meter.

p

f
a

h

Genomförandetiden är 60 månader och börjar gälla 
fr.o.m. laga kraft 

Ändring av detaljplan för
del av Kyrkoherden 9 & 11
Osby kommun  Skåne län

Antagandehandling

Upprättad 2023-12-15

      
         A3

Jan Karlsson
Mark- och exploateringschef

Beslutsdatum        Instans

Antagande

Laga kraft

Originalformat

Kettil Svensson
Planarkitekt

Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Översiktsplaner 
Översiktsplanen för Osby kommun (antagen 2010-11-29) pekar 
ut planområdet som allmänna byggnader. Förslag till ändring av 
detaljplan bedöms inte strids mot översiktsplanen eftersom enbart två 
egenskapsbestämmelser stryks utan att själva användningen i detaljplanen 
ändras.

Planområdet utmarkerat i gällande översiktsplan för Osby kommun. 

Tillägg till planbeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11

Planområdet 
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Riksintressen och förordnanden
Inom planområdet finns inga riksintressen. Inget strandskydd gäller i det 
aktuella området. 
  
BEHOVSBEDÖMNING/STÄLLNINGSTAGANDE OCH  
MILJÖKONSEKVENSBESKRIVNING
 
Kommunens ställningstagande för aktuellt detaljplaneförslag är att ett
genomförande av detaljplanen inte bedöms medföra betydande 
miljöpåverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-
18 §§ miljöbalken (MB 1998:808). En särskild miljöbedömning med 
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför inte. 
 
Kulturmiljö och fornlämningar
Inom planområdet finns en känd bytomt/gårdstomt, ett röse och ett 
vägmärke. Ingen av fornlämningarna bedöms påverkas av ändringen av 
gällande detaljplan. Placeringen av en mindre förskola är tänkt där en 
urgröpning finns i bytomtens utsträckningsområde, mellan den östra flygeln 
och Östra Storgatan. Om fornlämningar ändå framkommer i samband 
med eventuella markarbeten ska dessa - i enlighet med Kulturmiljölagen 
(1988:950) - omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen underrättas.

Nuvarande prästgård är uppförd 1934 men har historiska kopplingar till 
1680-tal. Prästgården med tillhörande flyglar bedöms ha höga kulturvärden 
varpå de skyddats genom rivningsförbud och skyddsbestämmelser i 
detaljplanen. Tillkommande bebyggelse inom området behöver utformas 
och placeras på ett varsamt sätt med hänsyn till den kulturhistoriskt 
värdefulla bebyggelsemiljön. Genom att ny bebyggelse gestaltas 
omsorgsfullt på ett sätt som knyter an till befintlig bebyggelse vad gäller 
kulör, skala, volym och formspråk bedöms områdets kulturmiljövärden 
värnas. Samtidigt kan tillkommande bebyggelse som gestaltningsmässigt är 
väl anpassad till befintlig kulturmiljö i sin tur kunna bidra till att tillskapa 
nya värden.

Vissa åtgärder som kräver bygglov är bygglovsbefriade för en- och 
tvåbostadshus enligt Plan- och bygglagen. På grund av områdets 
kulturhistoriska värden införs en bestämmelse (a) om utökad lovplikt 
för åtgärder enligt PBL 9 kap 4 §, 9 kap 4a-4b §, 9 kap 4f §, 9 kap 5 §, 
9 kap 5a §. Bestämmelsen är enbart relevant vid uppförande av en- och 
tvåbostadshus inom området, då den innebär utökad lovplikt av ett antal 
bygglovsbefriade åtgärder för en- och tvåbostadshus.

Tillägg till planbeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11
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Hälsa och säkerhet 
 
Buller
Förordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216)  
innehåller riktvärden för bland annat vägtrafikbuller.  
Enligt denna bör inte den ekvivaltenta ljudnivån (dBA) överstiga 55 dBA 
vid bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om högst 35 
m2, samt högst 50 dBA vid uteplats eller 70 dBA maximal ljudnivå vid en 
uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En översiktlig bedömning är att bostäder inom planområdet inte riskerar att 
utsättas för trafikbuller i sådan omfattning att riktvärden riskerar att  
överskridas.

Trafikmängden till planområdet bedöms öka till viss del. Trottoarer finns på 
både sidor om Östra Storgatan vilket ger möjlighet att gå till planområdet.  
Möjligheten att cykla är begränsad i området även om det finns gott om 
trottoarer.   

Genomförandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRÅGOR

Planförfarande
Ändring av stadsplanen handläggs med standardförfarande  
enligt Plan- och bygglagen (2010:900).
 
Genomförandetid
Vid ändring av en detaljplan där genomförandetiden har gått ut ska  
kommunen bestämma en genomförandetid för de planbestämmelser som 
planändringen avser. Detta innebär att det inom ett område där detaljplanen 
ändrats kan finnas genomförandetid för vissa planbestämmelser trots att 
genomförandetiden för den ursprungliga planen har gått ut.  
Genomförandetiden för ändringen ska vara mellan 5–15 år.  
I ändringsförslaget används genomförandetiden 5 år. 

Tidplan
Ändringen av detaljplanen beräknas antas fjärde kvartalet 2023.

Ansvarsfördelning/Huvudmannaskap 
Kommunen är huvudman och ansvarig för utbyggnad och skötseln av  
allmän plats såsom gator, park- och naturmark m.m. Kommunen är  
huvudman för VA-verksamheten. Driften och utbyggnaden sköts av det 
kommunala driftbolaget SBVT.

Tillägg till genomförandebeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11
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 Avtal
Ändringen av gällande detaljplan följer upprättat planavtal.  

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Fastighetsbildning
Det är fastighetsägaren som ansöker om en lantmäteriförrättning.  
Syftet med en lantmäteriförrättning är att skapa, alternativt ändra en 
fastighets utbredning.

TEKNISKA FRÅGOR

Ledningar
Vid eventuell flytt eller ändring av ledningar bekostas detta av 
fastighetsägaren/exploatören. 

EKONOMISKA FRÅGOR
 
Planekonomi
Ändring av detaljplanen bekostas av Sökanden i planavtalet, Osby Pastorat. 
Kostnad för planarbetet tas ut enligt planavtalet. Anslutningsavgift till VA-
nätet tas ut av exploatören (kommunen). 

Samhällsbyggnad, Osby kommun, 2023-12-12

 
Jan Karlsson                 Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef    Planarkitekt FPR/MSA

Tillägg till genomförandebeskrivning för ändring av detaljplan för del av Kyrkoherden 9 och 11


























	1
	2

