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Den tilltinkta platsen vars lamplighet provas i detta dokument. Avgrinsningen dr
rodmarkerad och ungefdrlig.
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Sammanfattning

Oversiktsplanen som #r antagen 2010 av kommunfullméktige pekar ut tre
omraden, C, D och F som ldmpliga for verksamhet- och
foretagsetableringar. Omrade C pé Ostra sidan om vig 23 och Lars Dufwa
rastplats framstér som lampligast. De geotekniska forhallandena dr bést och
det finns ett intresse att etablera sig p4 omréadet pa grund av skyltningsléget.

Handel och verksamhet férekommer redan vid Lars Dufwa i form av Circle
K vilket gor platsen naturlig att stanna till vid. De tvi andra omradena som
Oversiktsplanen pekar ut, D och F, &r i viss utrdckning sanka och har inte
samma naturliga koppling till verksamheter och handel. Omréade F bedéms
ligga for néra bostadsbebyggelse och har inte samma trafikunderlag och
ddrmed skyltningsldge. Omrade D har utretts tidigare och visade sig
oldmpligt med hénsyn till den sanka marken. Flera béckar rinner ocksé
genom omradet.

En etablering pa huvudalternativet, dster om Lars Dufwa rastplats,

stdimmer 6verens med Oversiktsplanens riktlinjer och beddms vara det bésta
alternativet utifran de dokument som undersokts.
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Inledning

Lars Dufwa é&r ett omrade belédget pa den Gstra sidan av véig 23, i den
norddstra utkanten av Osby tétort och utreds som mgjligt verksamhet- och
foretagsomrade. Néagra av kvalitéerna bestar i férbindelsen som vig 23 har
norrut mot Almhult och Ikea samt séderut mot Héssleholm. Dirmed finns
forutsdttningar for ett bra besdksunderlag och gott skyltningslédge. Lars
Dufwa ligger knappt 3,5 kilometer fran Osby tég- och busstation vilket ger
goda mojligheter till kollektiva fardmedel for allménheten. Det omgivande
omradet karaktédriseras av skog som i huvudsak dgs av kommunen och
Oppen dkermark med privata dgare. P& den véstra sidan om végen 23 och
det utpekade omradet ligger Lars Dufwa rastplats med mdjlighet till
restaurang och mindre livsmedelshandel.

Lars Dufwa rastplats och riksviig 23, markerat med réd ring.
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Syfte och bakgrund

Syftet dr att undersdka och préva Lars Dufwa omrédets 1dmplighet for
verksamhet- och foretagsetablering i jimforelse med alternativa
lokaliseringar. Urvalet av lokaliseringsmdjligheter grundar sig
huvudsakligen pé de riktlinjer som ges i den fordjupade Sversiktsplanen for
Osby tétort och oversiktsplanen antagen 2010-11-29. Fordelar och
nackdelar med omradena framhélls for att kunna visa pé vilken plats som &r
mest lamplig. Oversiktsplanen r vigledande for hur mark- och
vattenomraden ska anvéndas och langsiktigt utvecklas enligt 3 kap § 2 PBL.

Under véren 1997 boérjade Osby kommun genom dévarande tekniska
kontoret utreda foérutsdttningarna att etablera ett verksamhetsomrade vid
Lars Dufwa, med hjélp av bland annat Tyréns och Handels planinstitut.

I utredningsarbetet konstaterades att standarden for vég 23 klart
forbéttrats under senare tid. Trafikdimensionen och férdelningen av fordon
till och fran det tdnkta omradet beddmdes inte paverkas oavsett om
lokaliseringen skedde vister eller ster om vig 23. Dock bedémdes att
etablering p& den Ostra sidan om végen skulle trafiktekniskt innebéra nagot
storre problem jamfort med den véstra sidan med hinsyn till de
forutsittningarna som fanns da. En stdrre andel trafik behdvde korsa
huvudvégen.

Handelns planinstitut konstaterade att vid en handelsetablering vid Lars
Dufwa skulle marknaden i kommunen tillf6ras en ldgre prisbild och en
storre sortimentsbredd. Det ekonomiska inflédet skulle ocksa 6ka
samtidigt som utflsdet fran kommunen skulle fa forutséttningar att minska.

I slutet av mars 2014 konstaterade dévarande verksamhetsomrade
samhillsutveckling att efterfrdgan pa mark for verksamheter och foretag
Okat. Lars Dufwa, pa 6stra sidan om vég 23, pekades ut som den
ldmpligaste platsen att etablera verksamheter p4. Marken &gs av kommunen
och utgér tillrdckligt stor yta for att en etablering ska kunna vara majlig.
Framfor allt framhalls nérheten till vdg 23 och Tvérleden som orsaker till att
Lars Dufwa &r den lampligaste placeringen for en etablering.
Kommunstyrelsen beslutade 2014-04-23 att ny detaljplan ska tas fram.
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Den fordjupade oversiktsplanen for Osby tétort som &r del i
oversiktsplanen, antagen 2010-11-29 av kommunfullméktige, pekar ut fler
framtida anvindningsomraden for centralorten. Huvudsakligen pekas den
norddstra delen av Osby ut som ett framtida utvecklingsomréade for nya
verksamhetsomréaden. Fordelen med denna lokaliseringen &r att omradena
ligger franvinda tétorten i forhéllande till den huvudsakliga
vindriktningen. Dessutom framhalls kopplingen till den viktigaste végen,
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vég 23 och industrispéret vid S6dra stambanan. Nagra av
etableringsomradena lokaliserades pé Ostra sidan av vig 23.

Anledningen r de relativt nybyggda cirkulationsplatserna som ger stérre
mgjlighet till en exploatering av omradena ur trafiksékerhetssynpunkt (Osby
kommun 2010, s 62, 66).

Lokaliseringsalternativ

Av de omrdden som Oversiktsplanen pekar ut som framtida
verksamhetsomraden &r det i huvudsak alternativ C, D och F som é&r
lampliga for handel (Osby kommun 2010, s 62, 66). Inget av omrédena &r
detaljplanelagda med undantag for delar av omréde C som har en mindre
detaljplan for lagerdndamal.

Omrade C (precis Oster om Lars Dufwa rastplats och véig 23, berér
fastighet Osby 181:5) finns det intresse for pa grund av platsens
attraktiva lige utmed vigen. Oversiktsplanen redogér for att delar av
omrédet redan dr detaljplanelagt for uppstéllning/lagerverksamhet och att
platsen lampar sig for verksamheter. Storleken pa marken bedéms i
oversiktplanen till cirka 54 hektar (Osby kommun 2010, s 66).

Ytan bedoms dock som relativt tilltagen. Inga kénda fornlémningar och
inga riksintressen finns med undantag for védg 23. Radonhalten &r normal,
10-25 kBg/m3 enligt kommuens geografiska informationssystem. Det finns
inget i naturvardsplanen som bedéms behova beaktas och omréadet
omfattas inte i gronplanen. Platsen har goda forutséttningar eftersom Lars
Dufwa redan dr ett naturligt stop som rastplats och som mindre
handelsverksamhet. Trafikunderlaget &r cirka 5300 fordon per dygn i
norrgéende riktning enligt Trafikverkets métning och dérfor [dmplig som
skyltningslége.

Lars Dufwa rastplats med Statoil och restaurang.
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Markundersdkning

Ortofotot visar var provgroparna har grivts. I hérnan nere till vinster skymtar Lars Dufwa
rastplats med parkering.

Tvé provgropar har gjorts pa den aktuella platsen for att understka

markforhéllandena och prova lampligheten. En av provgroparna gjordes pa

dngen och den andra inne i skogen for att se om forhallandena skiljer sig

at. Djupet uppgar till 2,20 meter for bada groparna. Pa @ngen bestir marken

forst av tre decimeter matjord for att sedan dverga till grovre storlek.

P4 1,5-2,20 meters djup bestar materialet i huvudsak av stenar.
R E e e &

Provgropen pd cingen. Markforhdllandena dr goda och utgors av jord som évergdr mer i grus och
sten med 6kat djup. Inget vatten fyllde provgropen efter att grivarbetet avslutats.
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Den andra provgropen inne i skogen har liknande forutséttningar. Den
forsta decimetern bestar av matjord och vegetation. De f6ljande fyra
decimeterna &r materialet blandat med finare jord, grus och stenar som blir
storre ndr markdjupet okar.
. S — e

Provgropen inne i skogen. Marken bestdr inte lika mycket av sten i jamforelse med

provgropen pa dngen.

o

Resultatet fian de bada provgroparna bedéms som goda och det finns inget som tyder pa att
marken dr sank. Vidare utredningar kan behova goras i ett framtida byggskede.
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Jordartskarta 6ver Osby titort, Sveriges geologiska undersékning
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Vatten och strandlinjer

Tunt eller osammanhangande ytlager av torv

Marken i Osby och omrédena kring tétorten bestar
i huvudsak av morén och isdlvssediment enligt
SGU:s jordartskarta. Lars Dufwa har goda
markforutsittningar eftersom platsen utgors av

e Teneerosammaniangnde ytageravmorin o]y ggediment. Marken bestar av skikt med block,
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stenar, grus, sand och mo (Berg och jord 2009, s
106). Provgroparna visade ocksa pé detta eftersom
kornstorleken 6kade med 6kat djup. Omréde F och
D har inte lika god forutséttningar eftersom
platserna delvis &r sanka. En del av marken bestar
av torv och svimsediment vilket ger sdmre
forutséttningar.
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Omrade D #&r beldget med direkt tillgang till riksvdg 23, huvudsakligen
sdder om Glimékravégen vilket omfattar fastigheten Marklunda 34:1.
Omrédet préglas av industriverksamhet som finns pa den nordvéstra sidan
om vig 23. Oversiktsplanen beskriver att viss handelsverksamhet gar att
etablera och att en géng- och cyklelvdg kan behdvas antingen under eller
over vigen. Tidigare planer har funnits pa att exploatera delar av platsen
med industriverksamhet. Omrédet &r cirka 38-44 hektar stort och
svéarexploaterat vilket antas medféra hdga kostander (Osby kommun 2010,
$ 66-67). Enligt det planprogram som uppréttades i slutet av 2005 framkom
att stora delar av platsen har daliga grundldggningsforutséttningar vid den
prelimindra geotekniska undersdkningen. Detta medforde att planprogramet
foreslog gronomrade i den centrala delen av planomradet. Randonnivan
ligger pa normal niva (10-25 kBg/m3). Inga riksintressen paverkas och
nagon vérdefull miljo tas inte i ansprék i naturvardplanen eller gronplanen.
Omradet har bade for- och nackdelar med dess ldge. De métningar
Trafikverket gjort visar att dygnstrafiken pé vég 23 sdderut mot Héssleholm
dr goda, cirka 6200 fordon. Det ger ett storre underlag for

verksamhet och Okar attraktiviteten. Samtidigt har omradet

oldmpliga forutséttningar eftersom marken &r sank och det finns ingen
handel i direkt anslutni

(o

\\m 3

Foto taget in mot omrade D efter rondellen som férbinder Krisianstaqatn och vég 23.
G2t s Z

Foto I4ngs vég 23 efter rondellen som knyter an till Kristianstadsgatan. Bild fran syd.
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Omrade F &r vl synligt och har stor tillgénglighet i direkt anslutning till en
storre trafikled, vig 15. Omradet ligger utmed Kélsvedsvégen och
Lonsbodavégen samt omfattar del av fastigheten Osby 181:5 Trafiken
matas fran en tillfart frdn Lonsbodavigen samt en anslutning frén
Vintervdgen. Exploateringskostnaderna for omradet uppskattas till normala
och ytan utgdra cirka 10 hektar (Osby kommun 2010, s 67).

Enligt kommunens geografiska informationssystem finns inga riksintresse
med undantag for vig 15. Inga fornldmningar finns och radonhalten ligger
pa normal niva 10-25 kBq/m3. I omradets stra utkant &r marken mycket
sank och bestér i huvudsak av torv enligt en tidigare utredning som gjort for
anslutande industriomrade i norr (Structor 2014, s 6). Naturvardplanen fran
2001 pekar inte ut ndgot i stérre bevarandebemairkelse och omrédet
behandlas inte i gronplanen.

Nackdelarna med omréade F beddms som klart storre i jamforelse med de
tva andra utpekade omradena. Dels for att omrade F ligger i direkt nérhet av
bostadsomradet Gamleby, dels for att marken bestar av torv i den Gstra
delen. Trafikverkets trafiksiffror pa vég 15 &r inte heller lika goda, cirka
2900-3600 per dygn jamfort med de hogre trafiksiffrorna pé vég 23.

Att lokalisera verksamheter vid omrade F bedoms alltfor

centrumnéra vilket de ldgre trafiksiffrorna visar pa samt med hénsyn till
boende i anslutning till platsen.

g 15 in mot omrade F, nordlig rikning.
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Bilden &r tagen langre ésterut Idngs vég 15 jamfért med féregaende.

Resultat

Av de tre omradena C, D och F som oversiktsplanen (férdjupad) pekar ut
som framtida verksamhetsomraden ligger samtliga utmed en storre vdg och
har skyltningsldge. Omrade C pa §stra sidan om védg 23 vid Lars Dufwa
bedoms vara den lampligaste platsen utifrén de dokument som gatts
igenom och de undersokningar som gjorts. Fordelarna &r 1 huvudsak att
handel redan forekommer vid Statoil och det &r ddrfor en naturlig plats att
stanna till vid.

De geotekniska forhallandena &r bra bade utifran de provgropar som gjorts
och enligt SGU:s jordartkarta. De 6vriga omrédena uppvisar simre
markforhéllanden och &r i viss utstrdckning sanka. Skyltningsléget &r
ungefir lika exponerat for alla lokaliseringsalternativ men den stérsta
trafikméngden forekommer pé vég 23. Foretagspotentialen dr béttre och
platsen 6ster om Lars Dufwa &r det omrdde som det finns intresse att
etablera sig pa. Avstandet till centrum é&r cirka 3 kilometer och goda
mojligheter finns darfor att ta sig ut till platsen. Placeringen &r ocksé
tillrickligt langt ifran centrum for att inte paverka négra boende.

Sambhillsbyggnad; kommun, 2018-01-10

/éjé[/ //l""g/\ LONESe N

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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