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1 Inledning

“Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for
alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomférs.” (BFL 2000:1383)

Bostadsforsorjningen har en grundlaggande betydelse for manniskors
valfard. Alla kommuner behdver en véal genomtankt strategi for hur
bostadsbyggandet och boendet i olika delar av kommunen skall utvecklas i
framtiden.

Osby kommun arbetar aktivt for att vara en attraktiv boendekommun.
Tillgangen till attraktiva bostader och boendemiljoer ar betydande for

kommunens utveckling. Det ar en forutsattning for att manniskor ska vilja bo

kvar samt flytta till kommunen. Har kommunen en god bostadsforsorjning

kan det &ven bidra till att 6ka kommunens attraktionskraft och locka foretag

till att etablera sig i kommunen.

Enligt bostadsforsorjningslagen (BFL 2000:1383) ska varje kommun anta
riktlinjer for bostadsforsorjning. Riktlinjerna ska antas av
kommunfullméktige under varje mandatperiod. Syftet ar att skapa

forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska i sin tur utgora underlag for
planldggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nar det galler det allménna
intresset bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande

uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att uppna mal.

e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ér av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
e den demografiska utvecklingen
o efterfragan pa bostader
e bostadsbehovet for sarskilda grupper

e marknadsforutsattningarna.

1.1 Mal

Det 6vergripande malet med riktlinjen ar att utifran kommunens vision och

évergripande mal tydliggora Osby kommuns bostadspolitik samt redogora
for hur prioriteringar och atgarder ska bidra till en forbéttrad
bostadsforsorjning i kommunen.

Ett av Osby kommuns 6vergripande mal &r att vara en attraktiv
boendekommun. Det staller krav pa att kommunen kan erbjuda attraktiva
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bostader och en boendemiljo som bidrar till kommunens utveckling och
tillvaxt.

1.2 Syfte

Bostadsforsorjningsplanen ar ett kommundvergripande strategiskt
styrdokument. Den utgor ett underlag for prioriteringar av all planering
rorande bostadsforsorjning. Riktlinjerna for bostadsforsorjning ska utgora ett
stod till dversiktsplanen, vara vagledande i den fysiska planeringen till
exempel som stod i detaljplanearbetet. Riktlinjerna ska aven vara styrande
for kommunens 6vriga férvaltningar och bolag i deras verkstéllighet av
besluten avseende fragor med betydelse for bostadsforsérjning.

Det 6vergripande syftet med riktlinjerna &r att utifran kommunens vision och
overgripande mal tydliggéra Osby kommuns bostadspolitik samt redogéra
for hur prioriteringar och atgarder ska bidra till en forbattrad
bostadsforsorjning i kommunen.

1.3 Avgransning
Riktlinjen for bostadsférsorjning omfattar hela kommunen.
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2 Nationella, regionala och kommunala mal, planer
och program

2.1 Nationellt

2.1.1 Agenda 2030

| syfte att uppna social, ekonomisk och miljémassig hallbar utveckling
varlden éver antogs Agenda 2030 i september 2015 av FN:s
generalforsamling. Agenda 2030 dr ett vergripande strategidokument
innehallande bland annat 17 globala mal, som formulerats och antagits av
193 av vérldens lander, daribland Sverige.

Ett av malen &r sérskilt kopplat till bostadsforsorjning, Mal 11 gora stader

och boséttningar inkluderade, sékra, motstandskraftiga och hallbara. Malet

handlar om att sakerstalla allas ratt och tillgang till goda, sakra och
ekonomiskt 6verkomliga bostader samt offentliga platser som torg och
parker.

For att na malet kravs samarbete mellan olika sektorer och styrning pa flera
nivaer. Kommuner har ett stort ansvar och maste i sin roll ta hansyn till olika

intressen och olika gruppers behov.

2.1.2 Nationella mal fér boende och byggande
Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad,

byggande och lantmaéteriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av

landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktig god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Delmalet for bostadspolitiken ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknad
dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot

behoven.

Malsattningen for bostadsbyggande ar att minst 250 000 nya bostader ska
byggas fram till ar 2020.%

2.1.3 Nationella folkhédlsomalen

Tillgang till bostad ar en mansklig rattighet och en forutsattning for ett gott
liv. Det 6vergripande nationella malet for den svenska folkhalsopolitiken &r

att skapa samhalleliga forutsattningar for en god hélsa pa lika villkor for
hela befolkningen. Sveriges nationella folkhalsopolitik innehaller elva

malomraden, och det anses som sarskilt angeldget att halsan forbattras for de

grupper som &r mest utsatta for ohalsa. | mélet om ”Trygga och goda
uppvaxtvillkor” star det att ”Trygga och goda uppvaxtvillkor ar avgérande

for barns och ungdomars halsa och for folkhalsan pa lang sikt. Trygga och

goda uppvaxtvillkor skall darfor utgora ett sarskilt malomrade.”

2.2 Regionalt
2.2.1 RUS 2014 - Det 6ppna Skane 2030

Region Skane ansvarar for att samordna regionala utvecklingsfragor och tar

fram den regionala utvecklingsstrategin. Malbilden for Skane 2030 &r Det

! http://www.regeringen.se/regeringens-politik/boende-och-byggande/mal-for-boende-och-

byggande/
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oppna Skane. Den regionala utvecklingsstrategin innehaller fem prioriterade
stéllningstagande:

e Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet.

e Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor.

e Skane ska dra nytta av sin flerkarniga ortsstruktur.
e Skane ska utveckla morgondagens valfardstjanster.
e Skane ska vara globalt attraktivt.

Det prioriterade stallningstagandet Skane ska dra nytta av sin flerkarniga
ortsstruktur &r starkt kopplat till bostadsforsorjning. Méjligheten av bo, leva
och verka i hela Skane ska starkas, vilket kraver ett 6kat bostadsbyggande
och en langsiktig bostadsforsorjning i hela lanet. Det unika i varje ort ska
bevaras och utvecklas for att skapa attraktiva miljoer och varierat boende
utifrdn manniskans behov. Malsattningen &r att 6 000 nya bostader ska
byggas per ar med en allsidig sammanséttning av upplatelseformer, storlekar
och huspriser, for att matcha en arlig befolkningsokning pa en procent.
Grundlaggande for Skanes flerkarnighet ar god tillganglighet med bra
kommunikationer. Forbattrad kollektivtrafik ska framforallt bidra till
mojligheten att bo, leva och verka i hela l&net.

2.2.2 Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for Skane 2017 — en
lagesbild 6ver bostadsmarknaden i Skane

Varje ar tar Lansstyrelsen fram en skriftlig bostadsmarknadsanalys, i vilken

lanets bostadsbyggande samt behov och efterfragan av bostader analyseras.

Foljande ar nagra av slutsatserna fran rapporten for ar 2017:

e Demografiska utmaningar med rekordstor inflyttning i Skane, en
tredjedel av de inflyttade var forra aret nyanlanda flyktingar.

e Det byggs bostader i samtliga kommuner, men samtidigt star fler &n
tidigare utanfor bostadsmarknaden.

e Trots tkat bostadsbyggande tacks inte det samlade underskottet pa
bostéader. 28 av lanets 33 kommuner uppger att det rader bostadsbrist
totalt sett i kommunen. 32 kommuner uppger att det rader
bostadsbrist i centralorterna.

e Ekonomiska faktorer och kompetensbrist begransar
bostadsbyggandet.

e Bostadssociala utmaningar da de ekonomiska svaga grupperna har
svarigheter att fa en bostad, vilket till exempel galler ungdomar,
nyanlanda och ensamstaende med barn och laga inkomster. Det rader
stor brist pa lediga hyreslagenheter till rimliga kostnader.

o Det befintliga bostadsbestandet nyttjas daligt, 1ag rorlighet pa
bostadsmarknaden.

2.2.3 Skanskt bostadsnatverk

Skanskt Bostadsnatverk &r en arena for samverkan och kunskapsuppbyggnad
— och en samlande kraft for att 6ka bostadsbyggandet i Skane. Natverket har
initierats av Lansstyrelsen Skane, Kommunférbundet Skane och Region
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Skane men &r en angelagenhet for alla aktorer med intressen i och
engagemang for den skanska bostadsmarknaden.

Natverket ska verka for en okad forstaelse och medvetenhet, och en
gemensam bild, av den skanska bostadsmarknaden och dess drivkrafter.

2.2.4 Skane Nordost

Osby ingar i Skane Nordost (SKNO), vilket ar ett samarbete tillsammans
med kommunerna Bromolla, Hassleholm, Horby, Kristianstad och Ostra
Goinge. Syftet med samarbetet ar att starka nordostra Skanes attraktionskraft
och skapa en annu béttre plats for boende, foretagare, studenter och
besokare. Centralt i arbetet ar tillvaxt med Kristianstad och Hassleholm som
tillvaxtmotor samt att fa fler i arbete. Arbetet &r indelat i fyra strategiska
omraden, vilka ar naringsliv, arbetsmarknad och kompetensutveckling,
samhallsplanering och infrastruktur samt tillvéxtmotorn Kristianstad och
Héssleholm. Bostadsforsdrjning ndmns inte specifikt men har stark koppling
framforallt till omradet samhallsplanering och infrastruktur. Med goda
pendlingsmajligheter ska norddstra Skane vara en attraktiv plats att bo och
verka inom.

2.3 Kommunala mal

2.3.1 Kommunfullméaktiges mal

Kommunfullmaktiges mal ar att Osby kommun ska vara en attraktiv
boendekommun, att kommunen ska strava efter utveckling och tillvéxt samt
att de som lever, bor och verkar i kommunen ska kénna trygghet hela livet.
FOr att vara en attraktiv boendekommun och for att tillvaxt ska kunna ske
kravs en god bostadsférsorjning. Kommunen maste kunna erbjuda ett
varierat utbud av bostader for att kunna mota olika gruppers behov och
efterfragan.

2.3.2 Oshy kommuns 6versiktsplan

Oversiktsplanen for Osby kommun antogs av kommunfullméktige 2010-11-
29. Planen tacker hela kommunens yta och anger kommunens inriktning for
hur mark- och vattenomraden ska anvandas samt hur den byggda miljon ska
anvandas, utvecklas och bevaras. | planen pekas lampliga omraden ut for
bostadsbebyggelse samt faststélls att kommunen ska forbereda for minst

1 000 nya bostader fram till 2025, varav minst 500 i Osby tétort. Den
fordjupade Gversiktsplanen for Killeberg och Loshult inrymmer 35-50 nya
bostader fram till 2035, exakt antal beror pa boendeform.

| 6versiktsplanen fran 2010 faststélls det att kommunen ska:

e Utveckla ett bostadsbestand som ger det enskilda hushallet stor frihet
valet av bostad, bade nar det géller lage, upplatelseform och storlek.

e Skapa nya bostader i attraktiva lagen som stimulerar inflyttning till
kommunen.

e Verka for balans pa bostadsmarknaden genom ny- och
ombyggnationer dar efterfragan ar stor och genom att avveckla
bostader dar det radet ett patagligt overskott pa bostéader.
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2.4 Kommunens verktyg for att nd bostadsforsorjningsmalen

Kommunen har ett antal verktyg till forfogande for att skapa forutsattningar
for ett okat bostadsbyggande i 6nskad riktning, for att nd malen med
bostadsforsorjning.

2.4.1 Planmonopol och planberedskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) har kommunen planmonopol, vilket
innebdr att kommunen bestdammer éver mark- och vattenanvandningen.
Kommunen har darmed mojlighet att skapa goda forutsattningar for
bostadsbyggande. Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar
utpekat i PBL som ett allmént intresse som kommuner ska framja vid
planlaggning. Kommunen har darmed mojlighet genom planering,
prioritering och stallningstagande att skapa goda forutsattningar for en
bostadsutveckling i 6nskad riktning.

Inriktningen for den langsiktiga mark- och vattenanvandningen anges i
oversiktsplanen. Kommunens plan for bebyggelseutveckling samt hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras beskrivs i
oversiktsplanen. Oversiktsplanen ar vagledande, men inte juridiskt bindande.

Detaljplaner ar daremot juridiskt bindande. | en detaljplan anges hur marken
ska anvandas och bebyggas och genom reglering ar det mojligt att styra
planeringen i den riktning som anges i 6versiktsplanen. Det &r till exempel
mojligt att reglera hur hoga byggnader far vara och hur de ska placeras.

En viktig atgard for att mojliggora 6kat bostadsbyggande ar god
planberedskap, vilket innebér att ha tillgangliga detaljplanlagda omraden
klar for byggnation bade fér det kommunala bostadsbolaget samt privata
intressenter/byggherrar. God planberedskap kan aven bidra till att
byggnation kan pabdrijas i ett tidigt skede.

2.4.2 Markinnehav och markberedskap

Genom att &ga mark som &r mojlig att exploatera har kommunen goda
forutsattningar till att paverka bostadsbyggande. Detta genom att som
markégare kunna stalla krav pa vad som produceras och till vilken kvalitet.
Har kommunen stort markinnehav i strategiska ldgen underlattar det
bostadsbyggandet. Det skapar mojligheter till god planberedskap och att ha
tillganglig byggbar mark for bostadsutveckling.

2.4.3 Kommunens allmannyttiga bostadsbolag Osbybostader AB

De allmannyttiga kommunala bostadsbolagen har tva uppgifter, dels att
producera pa marknadens villkor nér andra avvaktar dels som
bostadspolitiskt verktyg for att uppfylla kommunens
bostadsforsorjningsansvar.

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsbolag innebar att allmannyttan
ska kombinera affarsmassighet med samhallsansvar. Allmannyttiga
bostadsforetag ska tillgodose olika bostadsbehov, vilket kréver ett varierat
utbud med god kvalitet som ér tillgangliga for alla. Det innebdr att bostader
aven ska vara tillgangliga for dem med svag stallning pa bostadsmarknaden
samt att sociala, ekonomiska, etniska eller andra faktorer inte ska ha
betydelse. Utover det ska hyresgésterna erbjudas mojlighet till boinflytande.
Allménnyttiga bostadsforetag har darmed ett samhallsansvar som kan handla
om socialt och miljémassigt ansvarstagande.
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Bostadsbolagen bedriver en affarsmassig verksamhet men genom
agardirektiv har kommunen majlighet att styra produktion och forvaltning i
onskad riktning.
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3 Trender kopplat till boende

En trend ar en langsiktig forandring i samhallet som forvantas fortleva
ytterligare en tid och som kommer att paverka omvérlden och darmed aven
Osby kommun. Den ar uppenbar och synlig och har en viss riktning, den
Okar eller minskar. Framtidssyn och planering ar nyckeln for att méta de
krav, behov och efterfragan som kommer att uppsta.

3.1 Trender

3.1.1 Urbanisering

Urbanisering innebér en forflyttning av manniskor fran landsbygden in till
stadsomraden. Idag rader en kraftigt pagaende urbanisering i vérlden och i
Sverige. Enligt Eurostat &r Sverige det land som for narvarande urbaniseras
snabbast.

Trenden med urbanisering forvantas 6ka sett till de olika kéllor som ar
studerade och ses som en av de mest framtrddande trenderna i framtiden. For
narvarande bor ca femtio procent av jordens befolkning i stader, och detta
forvantas oka till sjuttiofem procent ar 2050.

Storstadsomraden far efterhand okande bostadspriser nar efterfragan okar.
Omraden just utanfor de allra mest centrala far hogre status, och
bostadspriserna stiger aven dar. Detta far i sin tur paverkan pa efterfragan pa
bostader aven i stader pa lagom pendlingsavstand fran storstaderna. Pa sa
satt paverkas aven dessa mindre stader med 6kad befolkning pa grund av
inflyttningen till storstaderna.?

3.1.2 Oroligheter i omvarlden

Den senaste tidens flyktingstrom fran framforallt Syrien har gjort att
Sveriges och Osbys befolkning 6kat. Ett aktivt integrationsarbete ar positivt
pa manga satt for kommunen da de flesta som kommer till Sverige ar under
45 ar, vilket leder till en foryngring av en i dvrigt aldrande befolkning.
Utmaningen &r att fa manniskorna i arbete och kunna erbjuda bostéader. Finns
det inga bostader finns det ingen moéjlighet for manniskor att bosatta sig i
kommunen.

3.1.3 Livsmiljons betydelse okar

Allt fler prioriterar en god boendemiljo framfor exempelvis nérhet till arbete.
Ménniskor flyttar inte langre enbart dit jobben finns utan de flyttar dit de vill
leva. Foretag och verksamheter valjer darfor ocksa mer och mer att
lokalisera sig dar arbetskraften finns.

3.1.4 En aldrande befolkning samt nya och 6kade krav pa bostader

Trenden med en aldrande befolkning &r tydlig saval i Sverige som i dvriga
delar av varlden. Enligt SCB:s befolkningsprognos kommer andelen aldre i
Sverige 6ka med 30 procent fram till ar 2050, vilket beror pa att vi lever
langre samtidigt som farre barn fods. Det innebér att ar 2050 kommer en
fjardedel av landets befolkning vara 65 ar eller aldre och jamfort med idag
kommer antal personer 6ver 85 ar ha fordubblats. Detta kommer att medftra

2 Trender med paverkan pa samhallsplaneringen — Omvérldsanalys med fokus pa, Trivector
2012
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okade krav pa vard, service och omsorg savél som pa bostader som &r
anpassade efter dldre manniskors behov.

3.1.5 Singelhushallen dkar

Antalet boende per hushall har successivt sjunkit under storre delen av 1900-
talet. Forandringen beror bland annat pa att aldersfordelningen forandrats
samt pa férandringar av vara livsmonster med exempelvis fler skilsméssor.
Sverige 4r idag det land i EU med flest antal ensamhushall per capita —
nastan vartannat hushall bestar idag av en person. Det ar svart att forutsaga
hur levnadsmonstren kommer att utvecklas i framtiden men det ar hogst
troligt att utvecklingen mot allt mindre hushall fortsatter, dock i nagot lagre
takt.

3.1.6 Ungdomars liv stannar av

En 6kad bostadsbrist gor att manga ungdomar idag star utanfor
bostadsmarknaden. Hoga bostadspriser gor att unga ménniskor i stor
utstrackning inte har rad med den bostad som kravs for ett fungerande
familjeliv. Unga med god ekonomi véljer oftare att kdpa en bostadsrétt
framfor att hyra lagenhet. For att den unga befolkningen ska kunna
utvecklas, bilda nya familjer och generera nya invanare ar det viktigt att
skapa boenden som attraherar denna grupp.

3.2 Behov hos olika grupper

3.2.1 Olika faser i livet

Olika typer av bostadsbehov finns beroende pa vilken fas i livet personer
befinner sig i och utifran personliga behov. For att mojliggora boendekarriar
for invanarna ar det viktigt att det finns ett varierat utbud av bostader i
kommunen.

Gruppen 18-24 ar

Manga unga vuxna i aldersgruppen 18-24 ar bor kvar hos sina foraldrar pa
grund av att de inte far tag pa boenden. Fér unga vuxna ar det vanligt med
lagre inkomst, korta och otrygga anstéllningsavtal samtidigt som fa har ett
stort sparkapital, vilket gor det svart att komma in pa bostadsmarknaden. Nar
de val flyttar hemifran efterfragar de darfor sma och billiga hyresratter. For
manga unga vuxna ar nyproducerade bostader och bostadsratter inget
alternativ, utan de ar beroende av hyreslagenheter i det befintliga
bostadsbestandet. Tillgangen till billiga hyresratter ar darfor en nddvandighet
for att unga vuxna inte ska sta utanfor bostadsmarknaden.

Gruppen 25-44 ar

Denna aldersgrupp &r i borjan av sin karriar och sitt familjebildande och
manga soker sig till smahus. Eftersom manga av de yngre i denna grupp gar
fran hyresratt till smahus upplevs flytten som dyr och manga bosétter sig i
omraden dar smahuspriserna ar lagre. Narhet till skola och forskola ar viktigt
vid val av bostad. Gruppen 35-45 ar har oftast battre ekonomi an de yngre i
gruppen, och de har oftare mgjlighet att kdpa dyrare hus alternativt att bygga

nytt.
Gruppen 45-64 ar

Gruppen bor framst i egna smahus och bostaden &r vanligtvis till stor del
avbetalad och darfor billig att bo i. Brist pa bostadsmarknaden &r en
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anledning till att manga valjer att bo kvar trots att det kan finnas ett
onskemal om att byta bostad.

Gruppen 65 ar och uppat

Det blir viktigt att utveckla bostadsbestandet i Sverige for att passa den
forandrade demografiska utvecklingen och de véxande standardkraven. Den
véaxande gruppen av dldrehushall kommer att efterfraga andra typer av
bostader och service &n vad som finns idag. Boenden med hdg standard, god
tillganglighet, 6kad trygghet, hemtjanster och kvalificerat serviceboende
insprangt i ordinarie bebyggelse tros vara sadana exempel.

Enligt socialtjanstlagen &r det kommunens ansvar att inrétta séarskilda
boendeformer for service och omvardnad av dldre som ar i behov av sarskilt
stod. For manga kan glappet vara stort mellan ens vanliga bostad och sérskilt
boende och da ar sa kallade mellanboendeformer sasom trygghetshostader
och seniorbostader ett alternativ. Det finns ocksa méjlighet att vid
funktionshinder fa bidrag for anpassning av sin bostad och darigenom kunna
bo kvar. Kommunens kostnader for bostadsanpassning har de senaste aren
okat, men individen vill ofta bo kvar hemma sa lange som maojligt och for
samhaéllet innebér det ofta totalt sett en lagre kostnad an en plats pa sarskilt
boende.

Tillgangen till bostader som uppfyller gruppen éldres behov &r enligt
Boverket bristféllig. Det ar framforallt brist pa sma tillganglighetsanpassade
bostéder, till exempel saknar manga bostéader hiss. Finns inte alternativ till
attraktiva och prisvarda boende ar risken att en del behdver flytta till sarskilt
boende for tidigt, trots att behovet av omvardnad inte ar sa stort. M&jligheten
till bostadsanpassning bor emellertid minimera risken.

Bristen pa attraktiva boendealternativ for aldre och att manga bor kvar i sina
bostéder paverkar bostadsmarknaden och sarskilt utbudet av smahus.
Fyrtiotalisterna utgor en stor del av gruppen och av dem finns manga med
god ekonomi. Fér manga blir det billigare att bo kvar, vilket innebér att
billiga smahus inte frigors i det befintliga bostadshestandet och begransar
flyttkedjor.

3.2.2 Manniskors olika forutsattningar

Ur ett bostadsperspektiv innebér god social vélfard att alla ménniskor har ratt
till en bostad till rimlig kostnad. Darfor ar det viktigt att ha en stor variation
av bostadstyper och upplatelseformer. Segregationen motverkas genom en
blandad bebyggelse kopplat till typ, storlek, pris och upplatelseform.

Personer med funktionsnedsattning

Precis som gruppen &ldre staller personer med funktionsnedséttning htga
och specifika krav pa tillganglighet och efterfragar darfor sarskilda typer av
boenden. Ofta forekommer svarigheter for dessa manniskor att leva
integrerat i befintliga boendemiljoer da miljon inte uppfyller
tillganglighetskraven. Socialtjanstlagen innefattar d&ven personer med
funktionsnedséttning, vilket innebéar att kommunen ansvarar for sarskilda
boendeformer med service och omvardnad for personer med
funktionsnedséttning.

Funktionshindrades rattigheter till eget boende staller hdga krav pa
anpassade och varierade utbud av bostader. Avsaknad av hissar i
flerbostadshus har stor betydelse for mojligheten till egen bostad. Avsaknad
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av hissar paverkar ocksa till stor del manniskors mojligheter att leva ett
sjalvstandigt liv och att kunna ta sig ut. Risken finns att de som har
svarigheter att ta sig ut ur sin bostad blir mer isolerade och inaktiva, vilket
leder till andra fysiska bekymmer. Genom att forbéattra forutsattningarna for
eget boende genom handikappanpassade l6sningar i nyproduktion,
forberedelse for hiss, m.m. ar det mojligt att bibehalla funktionshindrades
livskvalitet. Forutom god tillganglighet inomhus &r det viktigt att beakta
tillganglighetsaspekten utanfor bostaden och dess narmiljo.

Socialt utsatta grupper

Det finns idag personer som star utanfor bostadsmarknaden och har svart att
ta sig in, vilket delvis beror pa bristen pa hyreslagenheter. Anledningen till
att de star utanfor bostadsmarknaden kan bland annat vara laga inkomster,
betalningsanmaérkningar, avsaknad av anstallning, missbruk och
hyresskulder. Méanga hyresvardar godkanner inte forsérjningsstod som
inkomst s& mojligheten att ta sig in pa bostadsmarknaden kan darfor vara
svar. Tillgangen till arbete ar darfor av central betydelse.

Vald i nara relationer ar ett omfattande samhallsproblem och det finns ett
behov av skyddat boende for att tillfalligtvis l16sa de utsatta personernas
boendebehov. Inte sallan finns ett samband mellan fysiskt vald och
ekonomiskt vald. Den drabbade &r oftast en kvinna och manga ganger star
valdsutvaren, som oftast ar en man, som kontraktshavare eller &gare till
bostaden och har aven fullmakt dver familjens konton. Det gor kvinnan extra
utsatt da hon har svarigheter att ordna ett mer permanent boende pa egen
hand.

Nyanlanda

De senaste aren har antalet asylsokande personer okat i landet, till storsta
delen med anledning av kriget i Syrien. Dock utgdr nyanlanda en liten grupp
av alla som soker bostad, men de befinner sig i en utsatt situation. FOr att
kunna etablera sig i Sverige och skaffa sysselséttning kan en bostad vara
avgorande. Ett av de framsta hindren for mottagande av nyanlanda &r den
bostadsbrist som rader, och da framforallt bristen pa hyresratter.

Kommunen ansvarar for ensamkommande barn och ungdomars mottagande,
omsorg och boende. Brist pa sma och billiga lagenheter gor att ungdomarna
blir kvar i utslussningslagenheter, vilket i sin tur hindrar andra ungdomar att
flytta fran HVB-boende.

3.2.3 Manniskors forankring pa orten

Tillfalligarbetare, nyinflyttade, ungdomar och studerande &r exempel pa
rorliga bostadsgrupper som gérna hyr sitt boende och efterfragar mindre och
enklare bostadsalternativ. Manniskor med stark forankring pa orten har ett
storre intresse av att dga och satsa pa ett langsiktigt boende.

3.2.4 Familjerelationer

Forandrade familjerelationer kan paverka behov av bostad. En del som bildar
familj valjer att flytta ndrmare sina foréldrar och flytta tillbaka till orten dar
de sjalva véxte upp.

Varje ar separerar foraldrar till ca 50 000 barn i Sverige. Mest fordelaktigt
for barnen ar da att foraldrarna bor i narheten av varandra, men svarigheterna
ar ofta stora idag. | kommuner med stor andel smahusbebyggelse maste
ibland en eller bada foraldrarna soka bostad utanfor kommunen. For barnen
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medfor skilsméassan da aven att de forlorar sina kompisar och tryggheten i
sin skola eller forskola. En blandad bebyggelse ar ddrmed av stor betydelse
ur ett barnperspektiv.

Aven sjukdom och den ene partnerns bortgang kan forandra behovet av
bostad. A andra sidan kan en tillékning i familjen ocksé skapa behov av en
stOrre bostad.

3.2.5 Livsstilsboende

Boendet ar starkt knutet till vilken livsstil manniskor valjer att leva. | Osby
kommun finns det goda mdojligheter att leva naturnara och sjonara. En del
vill leva klimatsmart, men att exempelvis vara bilfri staller krav pa en
fungerande kollektivtrafik, vilket kan vara svart pa landsbygden.
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4 Analys av Osby kommun

4.1 Befolkningsutveckling till idag

Osby kommuns befolkning kar, och Befolkning 2002-2016
det beror pa den inflyttning vi har till
kommunen. Fddelsenettot har under
manga ar foljt en negativ trend.
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4.1.1 Befolkning 12 600
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13 149 invanare, vilket ar en 6kning 12 200
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Fodelsenettot ar negativt, det vill sdga
det ar fler doda an fodda, och den trenden har funnits i manga ar.

4.1.2 En aldrande befolkning

Osby kommuns befolkning ar nagot dldre an rikssnittet. Genomsnittsaldern
pé befolkningen i kommunen &r 43,7 &r mot rikets 41,2 ar.2
Medellivslangden for man ar 80,85 ar (riket 80,24 ar) och kvinnor 83,77 ar
(riket 83,88 ar).

Befolkning efter alder

15%
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e Oshy Skane Riket

Figur 3. Kélla: SCB, Statistikdatabasen > Befolkning

| manga av landets kommuner flyttar de yngre aldersgrupperna (19-25 ar)
fran kommunen till arbeten och studier pa annan ort. I Osby kommun flyttar
flest fran kommunen vid 21-22 ars alder, och 2016 flyttade 27 procent av
alla i den &ldern. Aren innan har utflyttningen fér denna &lderskategori legat
pa 21 procent. Osby kommun ligger pa pendlingsavstand till fyra universitet

8 Statistiken utgdr fran 2016 ars siffror om inget annat anges.
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och hogskolor i Skane och Smaland. Foér att locka ungdomarna till att bo
kvar i kommunen och samtidigt studera pa ett hogre laroséte betalar
kommunen ut ett resebidrag som tacker resekostnader med kollektivtrafik
fran och till studieorten.

4.1.3 Flyttstrommar

Da fodelsenettot ar negativt kravs en inflyttning for att vaxa. Under 2016
flyttade 889 personer till Osby kommun (195 fran utlandet) och 666 personer
flyttade fran Osby kommun (48 till utlandet).

De flesta som flyttar in till kommunen ar 15-34 ar, men det ar ocksa den
alderskategori som flyttar fran kommunen. Nar det géller inflyttning fran
utlandet ar de flesta 5-14 ar och det ar fa som ar 6ver 45 ar.

Alder in- resp. utflyttning 2016

250
200

150
10 I I
50 M= BN Ii ii [~

0-4 &r 5-14 &r 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 75-84 85-94 95+ &r
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o O

# Inflyttning = Utflyttning
Figur 4. Kélla: SCB, Statistikdatabasen

4.2 Hushéallen

Tre av tio hushall i Osby kommun bestar av tva Hushallsstorlek
personer. Nast vanligast ar hushall med fyra Andel
personer, foljt av en person och dérefter tre 1 person 17,4
personer. 2 person 30,5
3 person 15,4

Smahus &r den vanligaste boendeformen i Osby

4 person 20,3
kommun, dé dver en tredjedel av befolkningen bor i 5 serson 95
smahus. Det ar framforallt barn och ungdomar upp ¢ person 3.2
till 19 ar samt vuxna i aldern 40-70 &r som bor i 7 person eller fler 36
smahus. | aldern 20-29 ar &r det vanligare att bo i Tapel 1. kalla: sca,

flerfamiljshus, men smahus dr anda den vanligaste ~ Statistikdatabasen
boendeformen. Vid 70 ars alder ar det flera som flyttar fran smahus till
flerfamiljshus. Det ar ocksa fler som bor i en specialbostad.

Andel personer efter boendeform och alder
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Figur 5. Kélla: SCB, Statistikdatabasen
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4.2.1 Hushallens ekonomi

Totalt har samtliga hushall i Osby kommun lagre disponibel inkomst jamfort
med lanet och riket. Dock skiljer det sig for de olika hushallstyperna, en del
hushallstyper har likvardig inkomst som snittet for lanet, men generellt foljer
Osby samma struktur som for lanet och riket. Ensamstaende kvinnor utan
barn &r den grupp som har l&gst inkomst och sammanboende med
kvarboende unga vuxna 20-29 ar har hogst inkomst. Ensamstaende kvinnor
har lagre inkomst &n méan, bade nar det galler med och utan barn.

Det storsta bostadsbestandet ar de bostader som redan finns. De som har
lagst inkomst har svart att betala den hyresniva en nybyggd lagenhet medfér,
sa det basta for den gruppen ar att skapa rorelse pa bostadsmarknaden for att
pa sa satt frigéra de éldre, billigare bostaderna.

Disponibel inkomst fér hushall, medelvarde tkr 2015

Hushallstyp Osby Skane Riket
Samtliga hushall 388,9 425,9 4491
Ensamstaende utan barn 194,1 223,5 233,6
Ensamstaende kvinnor utan barn 170,9 208,7 2173
Ensamstaende man utan barn 218,5 240,6 251,2
Ensamstadende med barn 0-19 ar 320,2 317,1 344,22
Ensamstaende kvinnor med barn 0-19 ar 299,7 300,1 322,8
Ensamstdende man med barn 0-19 ar 400,2 3825 4143
Ensamstdende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 449,3 434,8 466,6
Ensamst&ende kvinnor med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 402,6 414,8 4422
Ensamstdende man med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 502,8 471,6 507,6
Sammanboende utan barn 473,6 511,6 528,7
Sammanboende med barn 0-19 ar 571,0 624,7 678,8
Sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar 723,3 816,5 8448
Ovriga hushéll utan barn 441,8 522 566,5
Ovriga hushéll med barn 0-19 &r 631,6 673,1 7679

Tabell 2. Kalla: SCB, Statistikdatabasen

4.3 Prognos for befolkningsutvecklingen till 2036

Enligt de befolkningsprognoser, som SCB tog fram avseende perioden 2017-
2036, kommer Oshy kommuns befolkning att 6ka med 1 632 invanare under
de narmaste tjugo aren. De kommande tio aren prognostiseras ékningen vara
1152 invanare.

Prognostiserad befolkningsutveckling 2017-2026
Skillnad mellan

Progn_ostis"era_d I?rognostiserat prognostiserat fodelsetal
ort befolzlgyg_%sécz)lénmg fodelszegg(ls 2017- " 2017-2026 och senaste tio
ars fodelsetal
Osby 780 983 837
Lonsboda 207 280 244
Killeberg-Hokon 143 167 155
Visseltofta 26 39 27
Summa 11524 1469 1263

Tabell 3. Kalla: SCB, Statistikdatabasen

4 Avrundningar gor att siffran ovan tabellen om prognostiserad befolkningsékning inte helt
dverensstdammer med tabellens siffror.
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Utifran antalet prognostiserade fodslar i Osby kommun de narmaste tio aren
kan en 6kning med 206 barn forvantas i forhallande till hur manga som fotts
de senaste tio aren. Det staller krav pa fler forskoleplatser och 6kat antal
elever i grundskolan.

4.4 Pendling

Osby kommun har med sina drygt 13 000 invanare drygt 800 aktiva
smaforetag. Det gor Osby till en av landet mest foretagstata kommuner.
Bredden med bl.a. tré-, metall-, sten-, och plastindustri, har blivit en styrka
och ger stabilitet oavsett konjunktur.

Osby har stora logistiska fordelar med sin strategiska placering vid Sodra
Stambanan saval som den nybyggda Tvérleden och Osby ar en del av den
lokala arbetsmarknaden i Almhult. De goda kommunikationerna ger
foretagen ett bredare utbud av kompetent personal. Pendlingen forenklas
genom den utokade lokaltagtrafiken. Hela omradet forutspas en stark tillvaxt
i takt med IKEA Almhults pagdende expansion.

Kommunens storsta privata arbetsgivare ar Lekolar och stérsta offentliga
arbetsgivare ar Osby kommun. De flesta, 3 227 personer, bor och arbetar i
kommunen. Osby kommun har ett negativt pendlingsnetto, vilket innebar att
det ar fler som pendlar ut fran kommunen an in. Dagligen pendlar 2 661
personer ut fran kommunen och 1 397 personer in i kommunen for att arbeta.
40 procent av utpendlarna arbetar i Almhult. Storre privata arbetsgivare
utanfér kommunen ar IKEA och Volvo personvagnar AB.

Utpendling (bor i kommunen) Inpendling (arbetar i kommunen)

Till kommun Totalt Man Kvinnor Fran kommun Totalt Man Kvinnor
Almhult 1102 577 525 Ostra Goinge 381 193 188
Hassleholm 352 196 156 Hassleholm 337 170 167
Ostra Goinge 247 148 99  Almhult 162 72 90
Kristianstad 218 113 105 Kristianstad 161 101 60
Olofstrém 130 94 36 Olofstrom 45 23 22

Tabell 4. Kélla: SCB, Statistikdatabasen

4.5 Infrastruktursatsningar

Kommunikation och bredband har stor betydelse for vart samhélle och ar allt
viktigare bade for privatpersoner och for naringsliv. Det &r en viktig
forutsattning for en kommuns attraktivitet och bidrar samtidigt till att uppna
det regionala malet om mdjligheten att bo, leva och verka i hela Skane.

45.1 Kommunikationer

Osby kommun har ett strategiskt lage langs Sodra Stambanan med tagstation
i Osby och Killeberg. Till eller fran Hassleholm och Almhult tar resan
mindre an en kvart, runt en timme nas Lund, Malmo och Vaxj6 och pa tva
timmar Kopenhamn. | Hassleholm och Alvesta &r det dven goda férbindelser
mot Stockholm, Géteborg, Helsingborg och Kristianstad.

Infrastruktursatsningar som utbyggnad av fyra spar mellan Lund och
Héssleholm samt hdghastighetsjarnvag med station i Hassleholm kan skapa
forutsattningar for Osby att vaxa. Syftet med infrastruktursatsningarna ar att
skapa ett mer robust och kapacitetsstarkt jarnvégssystem, utokad
arbetsmarknadsregion och okat bostadsbyggande. For Osbys del kan det
innebéra 6kad efterfraga pa bostader i kollektivtrafiknara lagen.
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45.2 Fiber

Tillgang till snabbt och tillforlitligt bredband ar idag en forutsattning for att
kunna attrahera medborgare och &r for den yngre befolkningen ofta en
sjalvklarhet. Bredbandsutbyggnad har &ven positiva effekter for
samhéllsservice genom exempelvis utveckling av e-halsa, vilket kan bidra
till 6kad och battre vard i hemmet.

Malsattningen for Skane ar att ar 2020 ska minst 95 procent av lanets hushall
och arbetsplatser ha mojlighet att ansluta sig till bredband med en hastighet
om minst 100 Mbit/s.

| dagslaget ligger anslutningsgraden i Osby kommun pa ungefar 60 procent.
FOr tatorterna ar anslutningsgraden 75 procent i Osby, 69 procent i Lénsboda
och 62 procent i Killeberg. | april 2017 beviljades 47,3 miljoner kronor i
stod for bredbandsutbyggnad pa landsbygden i kommunen, vilket innebar
goda forutsattningar for ett heltdckande fibernat i kommunen.
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5 Analys av bostadsmarknaden

5.1 Den nationella bostadsmarknaden

Sveriges befolkning 6kar och de narmaste aren forvéntas en
befolkningstillvaxt pa ungefar en procent arligen, vilket ar hogt for att vara
Sverige. Bostadsbyggandet har inte 0kat i samma takt och en majoritet av
Sveriges kommuner uppger att de har underskott pa bostader. Efter 2012 har
bostadsbyggandet 6kat betydligt och 6kade 2016 med 33 procent jamfort
med aret innan. Boverkets bedomning ar att det behéver byggas 700 000
bostéader pa tio ar for att mota befolkningstillvaxten samt bygga ikapp det
samlade underskottet pa bostader. Byggandet av hyresratter forvantas 6ka
mest och samtidigt fortsétter bostadspriserna att 6ka. Underskott pa bostader
ar framforallt stort nar det géller bostader for sarskilda grupper, till exempel
aldre, nyanlénda och studenter.

5.2 Den regionala bostadsmarknaden

Skanes befolkning okar och det rader generell bostadsbrist i nastan alla av
lanets kommuner. Trots att bostadsbyggandet 6kade med 26 procent 2016
jamfort med foregaende ar ar det inte tillrackligt. For att tacka
bostadsbehovet bedomer Lansstyrelsen (2016) att det arligen behdvs ungefar
7 000 nya bostader fram till 2030. Det 6kade bostadsbyggandet skapar
forutsattningar for en mer balanserad bostadsmarknad, men &n sa lange ar
det for tidigt att se resultat och om det leder till balans for alla medborgare.
Bristen pa lediga billiga hyreslagenheter ar stor och riskerar att stanga ute
ekonomiskt svaga grupper fran bostadsmarknaden, till exempel ungdomar,
nyanlanda och aldre med lag pension. Samtidigt som bostadsbyggandet 6kar
ar det viktigt att hantera de bostadssociala utmaningarna som lanet star infor
for att kunna méta befolkningens behov och efterfragan.

5.3 Bostadsmarknadslaget i Osby kommun

5.3.1 Befintligt bostadsbestand 2016

| Osby kommun finns det 6 176
bostader och bostadsbestandet bestar
huvudsakligen av smahus. Smahusen
tillkom framférallt innan 1930-talet och
under 1960- och 70-talet.
Flerbostadshusens byggdes
huvudsakligen under 1950- och 60-
talet. Efter 1990-talet sjonk
bostadsbyggandet bade nér det géller
smahus och flerbostadshus. Figur 6. Kélla: SCB, Statistikdatabasen

Bostadshestandet efter hustyp 2016

B Smahus
# Flerbostadshus

H Specialbostader
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Bostadsbestandets tillkomstperiod efter hustyp
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Figur 7. Kélla: SCB, Statistikdatabasen

Mellan 2011 och 2016 har det byggts 76 bostader i Osby kommun, varav 52
i smahus och 24 i flerbostadshus. Ut6ver det tillkom sju bostader genom
ombyggnation. | genomsnitt ar det 14 nya bostader om aret. Den vanligaste
storleken pa de nybyggda bostaderna var tre rum och kok.

Storlek p& bostaderna som

Bostadsbyggandet 2011-2016 byggdes 2011-2016
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Figur 8. Kélla: SCB, Statistikdatabasen

5.3.2 Smahus

7 av 10 bostader i Osby kommun ar smahus med &ganderéatt som den
vanligaste upplatelseformen. De flesta smahus har en boyta pa mellan 81 och
130 kvm.
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Det genomsnittliga priset for smahus ar 2015 var 850 000 kronor i Osby,
vilket ar markant lagre jamfort med bade lanet och rike. Priset har langsamt
okat de senaste 30 aren, men inte féljt samma prisutveckling som lans- och
riksgenomsnittet.

Prisutveckling smahus
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Figur 9. Kélla: SCB, Statistikdatabasen
5.3.3 Flerbostadshu§ _ Osbybostaders
Flerbostadshusen bestar huvudsakligen av bostadsbestand
hyresratter. Den storsta hyresvarden i Osby kommun Antal
ar kommunens allmannyttiga bostadsforetag 1 rok 115
Osbybostader AB. 2 rok 274
. o o 3rok 190
Osbybostaders bostadsbestand bestar totalt av 672 p— 39
bostader, varav ungefar 550 finns i flerbostadshus. 5 rok 4

Osbybostaders bostadsbestand bestar till storsta
delen av tvarumslagenheter, foljt av
trerumslagenheter.

1 rok servicelgh 32
1 rok servicelgh 18
Tabell 5. Kélla: Osbybostader

Nar det galler priset pa hyreslagenheter ar det lagre

hyresniva i Osby jamfort med bade Arshyra per kvm for hyreslagenheter
lanet och riket i 6vrigt. Osby Skéne Riket

Medianhyra 901 1055 1018
Arshyra per kvadratmeter skiljer sig Medelhyra 896 1083 1050
dOCJ?] inte lika mycket som priset pd Tabell 6. Kalla: SCB, Statistikdatabasen
smahnus.

5.3.4 Boende for aldre och LSS-boende

For aldre med omfattande Specialbostader

behov av vard och omsorg Osby  Lénsboda
dygnet runt finns sarskilt Sarskilt boende 106 41
boende i form av Vard och omsorgshoende 79 20
gruppboende for personer Gruppboende for demenssjuka 27 21
med kognitiv sjukdom samt = Gruppbostad LSS 15 -
vard- och omsorgshoende. Servicebostad LSS 10

Det finns totalt 147 platser ~ ~ Trygghetsbostader g 17
fordelat pé tva boenden i Tabell 7. Kélla: Osby kommun

Osby tatort och tva i Lonsboda. Bistandsprévning och beslut fran kommunen
behovs for att kunna bo i sérskilt boende.

Utover det finns det trygghetshostader, vilka ar for personer som ar 70 ar och
aldre. Trygghetsbostéder &r inte sérskilt boende och det behdvs darfor inget

Sida

23(31)
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bistandsbeslut for att fa en lagenhet. Trygghetsbostad &r en ordinar
hyresladgenhet for &ldre personer som kéanner sig oroliga eller otrygga i sin
nuvarande bostad. L&genheterna &r tillganglighetsanpassade och utrustade
med larm samt samlade i en byggnad med gemensamhetslokal och nérhet till
lunchservering. | kommunen finns det 25 trygghetsbostéader, varav atta i
Osby tétort och 17 i Lénsboda.

Sarskilda boendeformer innefattar aven boende enligt lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade (LSS). | Osby kommun finns LSS-
boende i form av gruppbostad och servicebostad, med 15 respektive 10
lagenheter. Gruppbostaden ar ett bostadsalternativ for de personer som har
ett sa omfattande omvardnads- och tillsynsbehov att mer eller mindre
kontinuerlig nérvaro av personal dr nédvandig. Servicebostad &r ett
bostadsalternativ for de personer som inte behdver gruppbostad men inte
heller klarar eget boende.

5.3.5 Boende for nyanlanda och ensamkommande barn

Osby kommun har en integrationssamordnare som hjélper nyanlanda med att
ordna bostad. Nér det galler anvisade nyanlanda har kommunen tva manader
pa sig att ordna en bostad, vilket inte ar latt. Kommunen maste sta i ko som
alla andra. Kommunen har ett antal kontrakt pa lagenheter, fungerar det bra
kan kontraktet 6verlatas.

Marklundagarden och Villa Eken & kommunens boende for
ensamkommande flyktingbarn (HVB-hem). Villa Eken ar ett stdédboende
med tillsyn och har fem platser. Marklundagarden har daremot personal
dygnet runt med plats for 20, men fungerar bast med runt 17-18 stycken.
Malet ar att ge ungdomarna/barnen en meningsfull och trygg vardag som
underlattar integrationen. Tanken ar att barnen/ungdomarna ska slussas ut
fran Marklundagarden till Villa Eken och sedan till egen bostad.

5.4 Behov och efterfraga

5.4.1 Smahus

Sedan 2000 har antalet salda smahus legat runt 100 stycken arligen. Antal
sélda hus steg 2003 for att darefter sjunka ar 2009. Ar 2012 var antal salda
hus nere pa lagsta niva under 2000-talet med 72 salda hus. Forra aret saldes
91 smahus och fér narvarande finns det 33 villor till salu i Osby kommun.

| Osby kommun finns ett antal lediga villatomter; ett 40-tal vardera i Osby
och Lonsboda och ett 20-tal i Killeberg samt Loshult och Hokén. Under
2016 saldes en tomt och hittills (juli 2017) har ingen tomt sélts under detta
ar. Efterfragan &r inte stor pa dessa lediga villatomter. Daremot efterfragas
villatomter néra sjon i Osby, vilket inte finns tillgangligt.

5.4.2  Hyresratter Antal uthyrda lagenheter per ort mellan
Det rader bostadsbrist pa hyresréatter ~ 2017-01-01 och 2017-07-31 samt antal
i Osby kommun. Mellan 1 januari sOkande per lagenhet i genomsnitt

och 22 maj 2017 hyrde o uhyrdalgh  sokandeligh

Osbybostader ut 44 lagenheter, med gy, 60 54
en genomsnittlig kétid om 2,82 ar. Lonsboda 17 24
Hélften av lagenheterna hyrdes ut i Killeberg 9 20
Oshy tatort. Nar det galler Visseltofta 1 28

hyreslagenheter efterfragas tva-, tre-  tapelr 8. Kalla: Osbybostader
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och femrumslé&genheter, framforallt i Osby. Dock finns det endast fyra

femrumslagenheter i Osbybostaders bestand, vilket gor att dessa ar svara att
fa tillgang till. De lagenheter som efterfragas ar lagenheter pa markplan eller
ldgenheter i hus som har hiss samt de som har egen tvattmaskin/torktumlare.

Bristen pa hyreslagenheter paverkar framférallt unga vuxna, nyanlanda och
socialt utsatta negativt. Finns det inte tillgangliga hyresldgenheter &r risken
att de inte kommer in pa bostadsmarknaden eller séker sig fran kommunen.

5.4.3 Bostadsratter

Det finns enbart 635 bostadsréatter i Osby kommun. Av dem bestar strax dver
halften av flerfamiljshus och resterande ar smahus. De senaste tolv
manaderna har 22 bostadsratter salts i kommunen.

5.4.4 Bostader for aldre och LSS-boende

Efterfragan pa bostader for dldre kommer éka med anledning av forvantad
befolkningsutveckling. Férutom att det behovs fler hyresrétter som ér
tillganglighetsanpassade behovs det dven fler trygghetsbostader samt vard
och omsorgsbostader. Vard och omsorg bedomer att behovet finns i Osby
och Lonsboda.

Nér det galler LSS-boende finns det i dagslédget behov av minst en
gruppbostad omedelbart och eventuellt ytterligare en langre fram. Runt 2019
bedoms &ven att det kommer behdvas ytterligare en servicebostad.

5.4.5 Bostader fér nyanlanda och ensamkommande barn

Behovet hos nyanlanda ar framforallt hyreslagenheter. Storlek pa bostad
varierar, bade sma och stora efterfragas. Bostadsbhehovet kan dven forandras
over tid, till exempel om en person kommer sjélv till Sverige och efter hand
familjen. Bostader i Osby tatort efterfragas sarskilt. Nyproduktion ar for
dyrt, billiga hyreslagenheter behdvs utan krav pa anstallning. Fér 2018
berdknas inga anvisade flyktingar, men uppskattningsvis kommer 98
nyanlédnda bosétta sig i kommunen.

| dagslaget finns det lediga platser bade pa Marklundagarden och pa Villa
Eken. Det storsta problemet &r bristen pa billiga sma hyreslagenheter nér de
boende ska slussas ut till en egen bostad.

5.5 Framtidens perspektiv

| Osby kommun rader det bostadsbrist, vilket ar ett resultat av
befolkningstillvaxt och l1agt bostadsbyggande de senaste aren. Det behdvs
fler hyres- och bostadsratter samt bostader for &ldre. Detta for att skapa ett
mer varierat bostadsbestand da majoritet av bostaderna i kommunen &r
smahus. Ett mer varierat bostadsbestand kan bidra till att mojliggcra
flyttkedjor och pa sa séatt skapa en rorligare bostadsmarknad.
Bostadsbyggandet maste komma igang och det finns i nulaget inget behov av
att avveckla bostader, som namns i 6versiktsplanen fran 2010.
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Utifran ett regionalt perspektiv gjorde
Lansstyrelsen 2015 en bedémning av
bostadsbehovet for alla kommuner i
Skane. | metoden for att berdkna
bostadsbehovet har Lansstyrelsen utgatt
fran tva olika metoder for att berakna
antal personer per hushall,
hushallskvoter och personer per hushall.
Enligt denna bedémning &r det
beréknade bostadsbehovet fram till 2030
for Osby totalt 688 respektive 797
beroende pa metod. Per ar innebar det
ett bostadsbehov pa 43 respektive 50
nya bostéder. Befolkningsprognosen
fran 2017 visar dock en lagre
befolkningstillvaxt, vilket innebar att bostadsbehovet ar nagot lagre an
Léansstyrelsen beréknat.

| dagslaget finns det planberedskap for cirka 112 smahus i Osby, Lonsboda
och Killeberg. Det finns aven majlighet att bygga ungefar 170-200 nya
bostader i flerbostadshus. Marken &gs till storsta delen av Osbybostader
varav cirka 50 av de planerade bostdderna &r planlagd mark i kommunens
ago.

Osbybostader har for tillfallet tva projekt pa gang, en nyproduktion och en
ombyggnation. Nyproduktion av en fastighet med totalt tio lagenheter i Osby
uppdelat pa tva- respektive trerumslagenheter. | Lonsboda bygger
Osbybostader om en fastighet som i dagsléget bestar av atta tomstallda
enrumslagenheter till tre enrums- och fyra tvarumslagenheter. Framover
kommer Osbybostader forsoka bygga lagenheter med mindre yta och
framforallt en-, tva- och trerumslagenheter.
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6 Mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen

Efter flera ars negativ befolkningsutveckling har Osby kommun de senaste
aren okat i befolkning. Befolkningsokningen beror pa inflyttning och det ar
framforallt personer i aldern 15-34 som flyttar till kommunen. Enligt SCB:s
befolkningsprognos kommer befolkningen fortsétta 6ka med ungefar 100
personer de narmaste atta aren. Likt 6vriga landet foljer kommunen trenden
med en aldrande befolkning, men Osbys befolkning ar nagot éldre &n
rikssnittet.

For att hantera utmaningarna med en aldrande befolkning och
befolkningsokning till foljd av inflyttning &r det viktigt att kommunen har en
tydlig bostadsforsorjningsplan. Det dvergripande malet ar att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Osby kommun
ska vara en attraktiv boendekommun, kommunen ska strava efter utveckling
och tillvéxt samt att de som lever, bor och verkar i kommunen ska k&anna
trygghet hela livet.

For att méta befolkningens behov och efterfraga pa bostader samt uppna
malen med bostadsforsorjning behovs ett varierat utbud av bostader nar det
galler upplatelseform, storlek, pris och lage. Idag ar dock sju av tio bostader
smahus och bostadsbyggandet har de senaste aren inte foljt
befolkningsutvecklingen. Lansstyrelsen berdknade 2015 att det i kommunen
behdvs 43 till 50 nya bostader arligen fram till 2030. Enligt nyare
befolkningsprognos kommer befolkningstillvaxten inte 6ka lika mycket som
prognosen fran 2015 och bostadsbehovet beddms darfor vara nagot lagre.
Dock byggdes det i genomsnitt enbart 14 nya bostader mellan 2011 och
2016.

Det behdvs en rorligare bostadsmarknad som genom flyttkedjor frigor billiga
bostéader i det befintliga bostadsbestandet. Viktigt ar att ta tillvara pa
kommunens varden med majlighet att bo nara naturen bade i tatort eller pa
landsbygd med goda pendlingsmdéjligheter till storre stader och
arbetsmarknadsregioner.

Utmaningarna som Osby kommun star infor ar framforallt avsaknad av
hyresratter, bostader som &r anpassade efter aldres behov, brist pa LSS-
boende och lagt bostadsbyggande. For att méta behoven behover det
kommunala bostadsholaget bygga mer. Bolaget bor fa tydliga dgardirektiv
dar det framgar vilket antal, och vilken typ av lagenheter som ska byggas
varje ar. Det ar aven viktigt att kommunen stimulerar och uppmuntrar privata
aktorer att bygga i kommunen.

6.1 Mal

En uttalad bostadspolitik kring kommunens vision, mal och planer for
bostadsforsorjningen underlattar bade for aktorer pa marknaden och internt i
kommunen. Det évergripande malet &r att skapa en langsiktigt hallbar
bostadsforsorjning dar medborgarna har méjlighet att vélja boende utifran
sina individuella behov och 6nskemal. Mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen har formulerats med hansyn till kommunens vision och
kommunfullmaktiges mal, det vill saga attraktiv boendekommun, utveckling
och tillvéxt samt trygghet hela livet.
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6.2 Pasparet och naturligt nara

Osby kommun ska starka sin roll i det flerkarniga Skane genom att bevara
och utveckla det unika i kommunen utifran visionen Pa sparet och naturligt
nara. Kommunen ska ta tillvara pa laget langs S6dra Stambanan med
tagstation i Osby och Killeberg samt narheten till tillvaxtmotorn
Hassleholm-Kristianstad i nordéstra Skane men dven Almhult, Malmo-Lund
och Kopenhamn. Naturligt nara innebér aven att ta tillvara pa den
tillgangliga vackra naturen som omger hela kommunen.

6.2.1 Attraktiv boendekommun

Osby kommun stravar efter att vara en attraktiv boendekommun och att
kunna erbjuda goda bostader och boendemiljéer for alla. Boendemiljéerna
ska besta av ett varierat bostadshestand, motesplatser, service och narhet till
gronomraden. Majligheten att bo i kommunen men arbeta eller studera
utanfér kommun ar god, men kan starkas ytterligare genom till exempel
sakra gang- och cykelvagar till kollektivtrafik. For att kunna erbjuda goda
bostader och boendemiljcer for alla maste bostadsbestandet kompletteras
med fler hyreslagenheter.

— Byggtakten pa lagenheter ska motsvara 25 hyresréatter per ar. Genom
agardirektiv ska Osbybostaders byggnadstakt motsvara 40 procent
av de hyresratter som byggs. Verka for att aterstaende 60 procent
byggs av privata aktorer.

e Tillkomsten av hyreslagenheter ska framférallt ske genom
fortatning i attraktiva och kollektivtrafiknara lagen.

e Se dver agardirektiven for Osbybostader sa att de moter
bostadsbehoven i kommunen.

e Se Over mojligheten till utveckling och ombyggnation av det
befintliga bostadsbestandet for att mota bostadsbehoven.

e Utveckla samverkan och dialog med privata aktorer for att
kanna av marknaden och kunna erbjuda aktuella detaljplaner
som mojliggora byggnation i attraktiva lagen.

6.2.2 Utveckling och tillvaxt

Osby kommun ska ge forutsattningar for utveckling och tillvaxt genom att
skapa forutsattningar for att fa igang bostadsbyggandet i kommunen. For att
mota befolkningsutvecklingen och stimulera inflyttning till kommunen
behovs nya bostader i attraktiva lagen.

— Planberedskap som mdjliggor byggnation av 300 bostader i
attraktiva lagen, med en majoritet i Osby tatort.

e Med attraktiva lagen innebar egenskaper som
kollektivtrafiknara lagen, néra sj6 eller vattendrag, centralt i
tatort med stort serviceutbud, trafiksékert och barnvanligt
eller vacker landsbygd.

e Byggnation av varierade bostadstyper, sarskilt fokus pa
flerbostadshus och marklagenheter.

6.2.3 Trygghet hela livet

Vi ar alla unika och har olika behov i livet. Behoven skiljer sig fran person
till person beroende pa bakgrund och livssituation. Osby kommun ska skapa
forutsattningar och majligheter for manniskor i alla aldrar att forma ett tryggt
liv. For att kunna mota olika gruppers behov och efterfraga under olika
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skeden i livet behovs en variation av bostdder. Komplettering av det
befintliga bostadsbestandet kan bidra till en rorligare bostadsmarknad och
skapa flyttkedjor. | nuldget ar Osby kommun behov av bostads- och
hyresratter, bostader for aldre for att hantera utmaningen med den véxande
gruppen dldre samt LSS-boende.

— Genom &gardirektiv paverka ny- och/eller ombyggnation av
specialbostader for aldre samt trygghetsbostader.

e Tillkomsten av nya bostader for aldre ska ske centralt bade i
Osby tatort, Lonsboda och Killeberg med néarhet till service
och kollektivtrafik.

e Inventering och 6versyn av olika boendeformer som &r
anpassade for aldre for att 6ka kunskapen om tillgangligheten
i det befintliga bestandet.

— Sakerstall att behoven av LSS-boende tillgodoses.

e Minst en ny gruppbostad i Osby tatort.

e Starta upp en ny servicebostad i Osby tatort runt 2019.
— Verka for att fler bostads- och hyresratter byggs.

e Genom en 6kad variation av bostader férdelat pa bostads-
och hyresratter skulle en rorlighet pa bostadsmarknaden
kunna framjas. Nyproduktion kan bidra till att bostader i det
befintliga bestandet frigors och grupper med mindre resurser
kan finna bostader.

6.3 Uppfdljning av mal

Mal och riktlinjer kommer att foljas upp arligen for att sékerstalla att Osby
kommun arbetar med bostadsférsorjningen utifran de mal som ar antagna.
Kommunstyrelsen kommer att fora in detta i kommunens bokslut
tillsammans med 6vrig malrapportering.

Riktlinje for bostadsforsdrjning kommer att revideras en gang varje
mandatperiod eller vid stérre demografiska forandringar for att sakerstélla att
kommunens behov och utbudet pa bostadsmarknaden Gverensstammer.
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7 Prioriterade atgarder 2018-2022

ATTRAKTIV BOENDEKOMMUN
Mal

Byggtakten pa lagenheter ska motsvara 25
hyresrétter per ar. Genom &agardirektiv ska
Osbybostaders byggnadstakt motsvara 40
procent av de hyresratter som byggs. Verka

for att aterstdende 60 procent byggs av
privata aktérer.

UTVECKLING OCH TILLVAXT
Mal

Osby kommun ska ha planberedskap som
mojliggor byggnation av 300 bostéader i

attraktiva lagen, med en majoritet i Oshy
tatort.

TRYGGHET HELA LIVET

Mal

Genom &gardirektiv paverka ny- och/eller
ombyggnation av specialbostader for aldre
samt trygghetsbostader.

Osby kommun ska sakerstélla att behoven av
LSS-boende tillgodoses.

Verka for att fler bostads- och hyresratter
byggs

Riktlinje/Aktivitet

Tillkomsten av hyreslagenheter ska
framférallt ske genom fortatning i attraktiva
och kollektivtrafiknara lagen.

Se Over agardirektiven for Osbybostader
s att de moter bostadsbehoven i
kommunen.

Se dver mdjligheten till utveckling och
ombyggnation av det befintliga
bostadsbestandet for att mota
bostadsbehoven.

Utveckla samverkan och dialog med
privata aktorer for att kdnna av marknaden
och kunna erbjuda aktuella detaljplaner
som mojliggdra byggnation i attraktiva
lagen.

Riktlinje/Aktivitet

Med attraktiva lagen innebér egenskaper
som kollektivtrafiknéra lagen, néra sjo eller
vattendrag, centralt i tatort med stort
serviceutbud, trafiksékert och barnvanligt
eller vacker landsbygd.

Byggnation av varierade bostadstyper,
sarskilt fokus pa flerbostadshus och
marklagenheter.

Riktlinje/Aktivitet

Tillkomsten av nya bostader for aldre ska
ske centralt bade i Osby tatort, Lonsboda
och Killeberg med nérhet till service och
kollektivtrafik.

Inventering och dversyn av olika
boendeformer som &r anpassade for aldre
for att 6ka kunskapen om tillgéangligheten i
det befintliga bestandet.

Minst en ny gruppbostad i Osby téatort.

Starta upp en ny servicebostad i Osby
tatort runt 2019.

Genom en dkad variation av bostader
fordelat pa bostads- och hyresratter skulle
en rorlighet pa bostadsmarknaden kunna
framjas. Nyproduktion kan bidra till att
bostader i det befintliga bestandet frigors
och grupper med mindre resurser kan
finna bostader.
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Samhallsbyggnad
Osbybostéader
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Vard och omsorg
Osbybostéader
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Vard och omsorg

Kommunledningsforvaltning
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